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RESUMO

A crescente urbanizacdo brasileira, associada a inadequacdo do planejamento estratégico
urbano, tem gerado crescentes problemas sociais e ambientais, levando a perda na qualidade
de vida da populagdo. Este problema vem se agravando ao longo dos anos com o constante
crescimento populacional e os fatores que o acompanham, como maior acimulo populacional
nas grandes cidades, sendo necessdrias novas formas de ver e gerir as cidades. A criacdo de
ambientes com maior qualidade de vida que supram a deficiéncia da cidade em satisfazer os
moradores € essencial, e a qualidade ambiental € um dos fatores que caracterizam a qualidade
de vida. Neste ponto os sistemas de certificagdo internacional auxiliam através de diretrizes os
procedimentos construtivos adequados para uma melhora ambiental e conseqiiente melhora na
qualidade de vida. O municipio de Passo Fundo - RS, ndo difere desta caracteristica, o que
justifica esta pesquisa, que tem por objetivo identificar o atual processo de projeto
arquitetOnico e urbanistico através de um objeto de estudo, recomendar procedimentos para
adequacdo ao sistema de certificacdo Leadership in Energy and Environmental Design —
Neighborhood Development (LEED-ND), estimar seu custo de implantagdo e avaliar a
aceitacdo por parte dos agentes imobilidrios e empreendedores. Foi adotado um condominio
horizontal residencial fechado como estudo de caso, obtido com um empreendedor local, que
forneceu dados sobre o projeto e implantacdo do conddmino. Os métodos empregados
envolvem levantamentos in loco, fotografias do local e do entorno, entrevistas, pesquisas em
livros, revistas e periddicos para avaliar o sistema de projeto implantado no objeto em estudo.
Também foram estudados os procedimentos do sistema LEED-ND e sua possibilidade de ser
implantado no objeto em estudo, considerando os aspectos legais, ambientais, estimativa de
custo e culturais. Ao final do estudo alguns procedimentos do sistema foram recomendados
para a adequacdo do condominio ao sistema de certificacdo, garantindo o minimo de
pontuacdo para certificacdo final. Os resultados demonstram uma diferenga no processo de
projeto atual e as preocupacdes lancadas pelo sistema de certificagdo, mostrando a
necessidade de novas maneiras de se projetar para obter a certificagdo. Demonstram também
uma elevacdo do custo inicial se comparado ao orcamento atual para adaptar o
empreendimento ao sistema. Por fim, tem-se na pesquisa uma avaliacdo sobre o sistema de
projeto, o custo da implantag@o do sistema LEED-ND e as opinides dos agentes imobilidrios e
empreendedores, mostrando a possibilidade de adaptar um condominio ja construido a um
sistema de certificag¢do internacional como o LEED-ND.

Palavras-chave: Condominio Horizontal. Certifica¢do. Processo de Projeto.



ABSTRACT

The growing Brazilian urbanization, coupled with the inadequacy of strategic urban planning,
has generated growing social and environmental problems, leading to loss in quality of life.
This problem has been worsening over the years with steady population growth and the
accompanying factors such as greater accumulation of population in major cities, requiring
new ways to view and manage cities. Creating environments with higher quality of life that
supply the deficiency in the city meet the locals is essential, and environmental quality is one
of the factors that characterize the quality of life. At this point the international certification
systems help through constructive guidance procedures appropriate for environmental
improvement and consequently improves the quality of life. The city of Passo Fundo - RS
does not differ in this feature, which justifies this research, which aims to identify the current
process of architectural design and urban planning through an object of study, recommend
procedures to fit the system of certification Leadership in Energy and Environmental Design -
Neighborhood Development (LEED-ND), estimating the cost of implementation and evaluate
the acceptance of real estate agents and entrepreneurs. We adopted a horizontal condominium
residential closed as a case study, obtained with a local entrepreneur, who provided data on
the design and implementation of the joint owner. The methods used involve in situ surveys,
photographs of the site and surroundings, interviews, research in books, magazines and
journals to assess the project system deployed in the object under study. Also studied were the
following LEED-ND system and its ability to be deployed in the object under study,
considering the legal, environmental, cultural and cost estimate. At study end some system
procedures were recommended for the adequacy of the condominium certification system,
ensuring the minimum score for final certification. The results demonstrate a difference in the
current project and the concerns launched by the certification system, showing the need for
new ways of designing for certification. They also demonstrate a high initial cost compared to
the current budget to adapt to the enterprise system. Finally, there is the research assessment
on the system design, system implementation cost of LEED-ND and the opinions of real
estate agents and entrepreneurs, showing the possibility of adapting a condominium ever built
an international certification system as LEED-ND.

Keywords: Condominium Horizontal. Certification. Design Process.
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1 INTRODUCAO

Neste capitulo serd apresentada, através de cinco principais itens, a problemdtica de
pesquisa, a justificativa para o tema, os objetivos da pesquisa, a delimitacdo do trabalho e a
estrutura da dissertagdo. Serdo discutidos o problema de moradia enfrentado nas grandes
cidades e como os Condominios Horizontais Residenciais Fechados podem ser solucdes tteis
e atrativas aos usudrios das grandes cidades, desenvolvendo objetivos que busquem qualificar

o espacgo produzido pelos condominios.

O ambiente do condominio serd abordado para uma avaliacdo das caracteristicas de
sustentabilidade, através da adequacgdo e padronizacdo para um condominio em Passo Fundo -
RS, as praticas de sustentabilidade através do processo de certificacio norte americano

Lideranca em Energia e Design Ambiental — Desenvolvimento de bairro (LEED-ND).

1.1 Consideracoes iniciais

O aumento da atividade urbana nas ultimas décadas, como o aumento do fluxo de
veiculos, o adensamento das edificacdes, o processo de verticalizagdo das cidades, a
dominancia de superficies impermedveis e a diminuicdo das dreas verdes, alteram o ambiente
e criam condi¢des criticas de uso do solo urbano. O que obriga a repensar e refletir sobre

ambiéncia urbana e qualidade de vida na cidade (MASCARO, 2009).

Os condominios horizontais residenciais fechados apresentam-se como solucdes para o
problema habitacional das cidades atuais, dado o deterioramento da qualidade de vida dessas

cidades e a busca de formas alternativas de habita-las (TRAMONTANO, SANTOS, 2010).

Este novo conceito de moradia € ligado ao ideal microcomunitdrio na sensacdo de
seguranca transmitida, que em grande maioria, alegam os moradores que optam por esta

forma de morar (DELICATO, 2004).
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Este trabalho propde aplicar préiticas embasadas nos conceitos de sustentabilidade
ambiental, para andlise sistemdtica das oportunidades potenciais de melhoria no setor da
constru¢do civil em Passo Fundo - RS. Para isso foi adotado o sistema de certificagdo
internacional Leadership in Energy and Environmental Design - Neighborhood Development

(LEED-ND).

Este sistema foi adotado por se tratar de um sistema aceito mundialmente e em acdo em
mais de dezessete paises, onde no Brasil, através da GBC Brasil, possui 40 empreendimentos
ja certificados e outros 371 em busca do selo, sendo assim a maior organiza¢do internacional

que influencia o mercado de construgao verde (GBC BRASIL, 2012).

Esta discussdo auxiliard no entendimento das complexas relagdes que existem entre 0s
conceitos e técnicas na construcdo civil e na identificacdo de lacunas e prioridades para
futuros estudos na regido de Passo Fundo - RS. A proposta é baseada em um estudo de caso
de um condominio horizontal residencial fechado. Condominios horizontais residenciais
constituem-se na divisdo de uma area igual ou superior a 10000 m? (gleba) em varios terrenos,
que passam a ser vendidos como unidades autdbnomas, em que cada proprietario constrdi sua

residéncia segundo as regras do condominio.

Este trabalho estd sendo desenvolvido na linha de pesquisa de Projeto e gerenciamento
da infraestrutura e meio ambiente, sendo componente do projeto de pesquisa Gestdo de

projetos de infraestrutura e inserido no tema Gestao da sustentabilidade nas organizagdes.

1.2 Problema de pesquisa

A crescente urbanizagdo brasileira associada ao crescimento populacional apresenta
disparidade entre o nimero cada vez maior de habitantes nas cidades e a capacidade de gestdo
e absor¢do das cidades desta nova populacdo. Esta incapacidade de gestdo urbana desestimula
a populacdo a usar a cidade no seu sentido mais amplo, estimulando a segregacdo e o

abandono dos espagos publicos.

Neste sentido, segundo Sennet (1995), ao fragilizar o cardter do espago coletivo como
uma ferramenta aglutinadora das heterogeneidades, dos multiplos usos e das vivéncias
coletivas, ocorre uma faléncia das funcdes e significados do urbano. Nenhum outro espago
estd tao intimamente ligado ao sentido de cidade como o espaco publico, e seu declinio gera

mudancas nas nog¢des de publico e privado nas formas de interacdo das pessoas no meio
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urbano, perdendo-se a conexdo dos individuos entre si e com a cidade, estimulando a

segregacgdo social.

“As cidades constituem-se, assim, nao apenas como mosaicos de segregacdo urbana-
social, mas também de segregacdo em relacdo aos sistemas naturais, com conseqiiente

deterioragcdo da qualidade da vida humana” (ALMEIDA, MENEGAT, 2004, p. 178).

Por estes problemas, enfrentados no Brasil e Passo Fundo - RS, inclui-se neste meio,
que os condominios horizontais residenciais fechados vém tornando-se atrativos para os
moradores das diversas classes sociais, uma vez que proporcionam mesmo conforto e

privacidade que uma residéncia e, a0 mesmo tempo, oferecem um sentido de seguranca.

Os condominios horizontais residenciais fechados nascem do descaso das autoridades
no tratamento dos espagos publicos, sujeitos a todo tipo de degradacdo, onde as ruas,
calgadas, pracas e parques vao deixando de ser palco da vida cotidiana, perdendo espacos de
vida social para simples dreas de passagem, sendo substituidos paulatinamente por espacos
privados, como os condominios, shopping centers e clubes particulares (TRAMONTANO,
SANTOS, 2001).

O ambiente urbano degradado incentiva os arquitetos a pensar praticas sustentdveis e de
qualidade do espaco em todo o planeta, seja qual for o ramo de negdcio, influenciando a
forma de pensar e projetar ao redor do mundo. Esse processo de projeto deve ser incorporado
as novas formas de constru¢do dentro da regido, incluindo os condominios horizontais

residenciais, qualificando de forma permanente estes espacos.

Neste contexto tem-se como questdo de pesquisa: Quais os procedimentos possiveis a
serem adotados nos processos de projeto para possivel adaptacio de um condominio
horizontal residencial aos requisitos de certificacio do Leadership in Energy and

Environmental Design — Neighborhood Development (LEED-ND)?"'

1.3 Justificativa

O uso de préticas que minimizem o impacto ambiental e a0 mesmo tempo resultem em
oportunidade de negdcio para os empreendedores tem conquistado adeptos em vérias regides

do mundo, sendo este um dos caminhos para obtencdo de préticas de projeto arquitetdnicas e

! Lideranca em Energia e Design Ambiental — Desenvolvimento de Bairro (LEED — ND).



13

urbanisticas e, consequentemente, construtivas e de uso que beneficiem ndo somente o meio

ambiente, mas também as pessoas que ali habitam e suas futuras geragdes.

Para que os condominios possam fornecer a qualidade de vida almejada pelos
moradores € necessdrio que participem de praticas sustentdveis tanto na elaboracdo dos
projetos arquitetdnicos e urbanisticos, como na sua execu¢do € no seu posterior uso. Fazer
com que um condominio horizontal residencial tenha determinadas conceituacoes
sustentdveis, sob o ponto de vista ambiental parte desde a escolha do terreno até os materiais
empregados em sua construcdo, sendo importante sua insercao neste contexto para que possa
contemplar as necessidades de protecdo ambiental e de melhoria na qualidade de vida da

populacdo residente.

Préticas assim sao incentivadas por organizagdes internacionais que visam certificar
empreendimentos que buscam exceléncia ambiental, através de certificacdes que lhes
outorgam maior poder de mercado. Essas organizacdes crescem em todo o planeta como
alternativa economicamente vidvel para as empresas construtoras adotarem em todos os seus

projetos préticas de sustentabilidade ambiental.

Os condominios horizontais residenciais apresentam essa possibilidade de aproximacao
entre os construtores € as praticas caracteristicas da sustentabilidade, uma vez que nao sdo
controlados internamente pelo poder publico, facilitando o processo de comunica¢do entre

projetista, empreendedor, construtor e consumidor.

O mercado imobilidrio explora a ideia de que condominios fechados, tanto horizontais
como verticais, podem suprir a deficiéncia na seguranca publica e proporcionar lazer,
conforto e melhor qualidade de vida, por meio dos seus mecanismos de controle de acesso,
muros altos, cercas elétricas e sistemas de monitoramento vinte e quatro horas (ANDRADE,

VIDAL, 2012).

Esta pesquisa justifica-se pelo crescimento dos Condominios Horizontais Residenciais
em todo o territério nacional, sendo tendéncia para os préximos anos. Com o intuito de levar
os condominios horizontais residenciais para o ambito da sustentabilidade ambiental, esta
pesquisa levanta questdes de projeto arquitetdnico e urbanistico que promovam um avango
nos processos de elaboracgdo, criagdo e constru¢do dos condominios horizontais residenciais,

servindo como norteadores do novo desenvolvimento arquitetonico e urbano sustentdvel.



14

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo geral

O objetivo geral desta pesquisa € proporcionar subsidios para inserir a constru¢ao de um
condominio residencial horizontal na prética da sustentabilidade, estabelecendo diretrizes a

serem seguidas para adequacdo aos procedimentos LEED — ND.

1.4.2 Objetivos especificos

Os objetivos especificos sao definidos como:

1- Identificar a situac@o atual do processo de projeto arquitetonico e urbanistico do

condominio horizontal residencial fechado;

2- Levantar a situacdo dos requisitos LEED-ND, junto com os critérios de pontuacao e

recomendacdes necessdrias a certificacdo do condominio horizontal residencial fechado;

3- Recomendar procedimentos de adequacdo aos processos de projeto arquitetdnico e
urbanistico do condominio horizontal residencial fechado aos critérios de certificagdo LEED-
ND;

4- Estimar o custo de implantacio das adequacdes propostas ao condominio horizontal

residencial fechado para os critérios LEED-ND;

5 — Avaliar a aceitacdo por empresas construtoras de condominios horizontais e de

corretores de imdveis em Passo Fundo - RS sobre as adequagdes do sistema LEED-ND.

1.5 Escopo e delimitacao da pesquisa

Esta pesquisa abrange um Condominio Horizontal Residencial Fechado no municipio de
Passo Fundo - RS, sua organizagao de projeto e sua adaptabilidade aos procedimentos LEED-

ND.

A estimativa de custos finais da implantacio dos procedimentos LEED-ND no

condominio tem por base o ano de 2012.
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1.6 Estrutura da dissertacao

Além do presente capitulo, no qual se apresenta o problema de pesquisa, a justificativa,
os objetivos e as delimita¢des do trabalho, este relatério de dissertagao é composto por mais

quatro capitulos.

O segundo capitulo apresenta a revisdo da literatura, abordando as defini¢es e
classificacdes sobre sustentabilidade, aspectos construtivos locais, certificagdes internacionais
e nacionais, estudos de caso, exemplos de edificios certificados, aspectos urbanos de
sustentabilidade, conceitos de sustentabilidade de construcdo ao longo do tempo dentro da

arquitetura.

O terceiro capitulo caracteriza o municipio onde foi realizado o estudo, classifica a
pesquisa e descreve o procedimento metodoldgico utilizado, detalhando as atividades

realizadas para o desenvolvimento deste trabalho.

O quarto capitulo apresenta, analisa e discute os resultados, divididos em cinco partes,

conforme os objetivos especificos.

Para finalizar, o quinto capitulo apresenta as conclusdes da pesquisa e as

recomendacdes para trabalhos futuros, elaboradas a partir dos resultados obtidos.
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2 REVISAO DE LITERATURA

Este capitulo apresenta informacdes para um embasamento tedrico sobre o tema,
permitindo uma compreensdo dos assuntos tratados através de seis grandes topicos. O
primeiro aborda a sustentabilidade no mundo, seu desenvolvimento ao longo dos anos e os
principais objetivos globais para o planeta. O segundo tdpico relata a sustentabilidade na
arquitetura € como esta tentou resolver, durante vdrias geracOes e de vdrias maneiras
diferentes, os problemas enfrentados para uma constru¢do ambientalmente qualificada e

correta.

No terceiro topico se encontra a definicdo de condominio horizontal, tanto na sua forma
legal, sua evolugdo histdrica, bem como suas modificacdes ao longo do tempo. Apresenta
também questdo de custos de construgdo e operacdo dos condominios horizontais, principais

gastos e sua distribui¢do, assim como um estudo de caso.

No quarto topico apresenta-se a descricdo dos principais organismos internacionais e

nacionais de certificagdo ou “selo verde”, seus objetivos e seu funcionamento.

O quinto e ultimo tépico aborda especificamente o sistema escolhido para a pesquisa, o
sistema LEED e sua variacio o LEED-ND, com suas principais caracteristicas e

funcionamento.

2.1 Sustentabilidade no mundo

A preocupagdo do ser humano com os processos de producdo para seu sustento o
acompanha hd milénios. A sua principal tarefa ao longo do tempo foi, a busca do
entendimento sobre as diferentes formas de uso da terra e das mais diferentes ferramentas que
cria para usé-la, sem agregar devida atencdo aos danos que suas agdes alcancariam ao meio

ambiente.
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O desenvolvimento tecnoldgico e intelectual, conforme Almeida e Menegat (2004)
culminou com processos de fabricacdo alimenticia das mais diversas formas, produzindo
assim, n@o somente o necessario para seu sustento, mas criando mecanismos de mercado com

as sobras de diversos processos de producgdo, desde a alimenticia, ao lazer e conforto.

Tais processos conduziram a humanidade a uma situacdo preocupante de sustento do
planeta terra, obrigando a criacdo de solugdes que permitissem O processo constante e
continuo de crescimento e producdo no qual a sociedade se baseia e trabalha, sendo a
sustentabilidade a forma encontrada para a solu¢do dos problemas. Ela permite ndo somente o
crescimento através da reciclagem, como também a preservacdo dos ecossistemas naturais
juntando a consciéncia ambiental como mecanismos de produgdo limpa que permitam o
sustento basico, econdmico e social. Este processo de renovacdo das formas de producao e de
enxergar o planeta ndo como algo a ser explorado, mas como fonte de recursos limitados que
deve ser preservado de forma a ndo ser extinto, ¢ fundamental no caminho da humanidade

para a continuagdo da sua existéncia (ALMEIDA, MENEGAT, 2004).

2.1.1 Historico da sustentabilidade no mundo

Conforme Almeida e Menegat (2004), a histéria humana pode ser compreendida em trés

eras culturais, separadas por dois intervalos de aprendizagem que fazem interface entre elas:

a) O primeiro periodo, o da “Era da cultura tribal”, aproximadamente 10.000 anos atras,
se caracteriza pela caca e coleta dos alimentos. Um modo de vida sustentdvel que prosperou
enquanto a populacdo era pequena e os recursos abundantes. Quando os recursos comegaram
a diminuir e a popula¢do aumentar, ocorreu um aprendizado evoluciondrio proporcionando o

desenvolvimento da humanidade, chamado revolucdo agricola.

b) O segundo periodo foi a “Era da cultura agraria”, entre 3.000 a 5.000 anos atrés.
Baseada na plantacdo como principal fonte econdmica e de sustentacdo, os seres humanos
descobriram o valor de se fixar em uma regiao. A propriedade de terra converteu-se em bem
de valor, assim como as ideias de riqueza, heranca e poder. A producdo de alimentos
transformou-se em uma protoindustria, surgindo outras ocupacdes, como carpinteiro, musico
e ceramista, agora que ndo era necessdrio todos envolverem-se na busca por alimento. O
cultivo de seu proprio alimento trouxe grandes problemas as suas populacdes. Por exemplo,
os agricultores conseguiam retirar mais alimento de um acre de terra do que cagadores/

coletores, embora a qualidade nutricional do alimento fosse comparativamente menor. A
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vulnerabilidade a pestes, doencas e clima tornaram-se questdes para serem resolvidas junto

com as estratificagdes que geraram problemas sociais.

Em meados de 1750 d.C., havia cerca de 800 milhdes de pessoas no planeta gerando
escassez de terra e energia, sendo necessario um novo processo de aprendizagem cultural, isto
levou a revolugdo industrial. A terra foi parcialmente substituida pelo trabalho como principal
recurso € as maquinas permitiram um aumento da producdo de alimentos. As novas
tecnologias resultaram em produgdes de bens, surgindo um novo mercado, levando
consequentemente ao surgimento do consumidor. Nesta época surgiram também os grandes

centros urbanos que substituiram o interior rural como principal base econdmica social.

¢) Entramos no terceiro periodo, a “Era tecnolégica”, que se caracteriza pela mudanca
na lideranca cultural, caracterizada por cientistas, engenheiros e economistas. O feudalismo
deu lugar ao capitalismo. As cidades cresceram em tamanho, populagcdo e importancia e junto
cresceram os problemas com poluicdo. O sucesso da revolug¢do industrial levou a uma
crescente escassez ndao sO de terra e vida selvagem, mas de recursos e combustiveis,
ameacando a capacidade do meio ambiente em absorver os impactos resultantes deste novo

estilo de vida da humanidade.

O quadro 1 mostra um perfil da histéria da humanidade com as perspectivas de um

futuro sustentavel.

Quadro 1 — Perfil da histéria da humanidade através do tempo

Eras Tribal Agraria Industrial Sustentavel
I II I v
Elemento Passado Futuro
Escala de tempo Entre 5.000 a Entre 5.000 a 500 Entre 500 anos Indefinido
P 10.000 anos atrds anos atras atras até hoje
Economia Caca, coleta Agricultura, guerra | Trabalho produtivo Informacao
Hierarquia Desconhecido Pela idade Pello pqder, Pelo conhecimento
dinheiro
Divindade Imanente, através De deuses (/io céu a Reduzida Universal
do mundo natural monoteismo
Natureza como Mie Expressag mitica Algo aser Parcer1a~de
(Gaia) conquistado evolucao
Lideres Culturais Xami (feiticeiro), Guerreiro, padre C1ent1s.ta, Diversos
cacador economista

Comunicacao e
tecnologia

Voz e histérias

Lendas e mitos

O mundo escrito

Video, audio e
textos eletronicos

Fonte: Adaptado de Almeida, Menegat, 2004.
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2.1.2 Comunidade internacional e o historico da sustentabilidade

Embora o termo sustentabilidade ambiental nos pareca recente, o sistema de
sustentabilidade € tdo antigo em sistemas naturais como a propria vida. A sustentabilidade é
um aspecto inerente a todos os sistemas vivos, em que sistemas naturais sao todos interligados
em indmeras aliancas, associacdes e relacionamentos que sdo mantidos juntos pelos principios

da sustentabilidade ambiental (ALMEIDA, MENEGAT, 2004).

A preocupacdo da comunidade internacional com os limites do planeta, data da década
de 60, quando comecaram as discussdes sobre os riscos da degradacdo do meio ambiente
através da Conferéncia sobre Meio Ambiente em Estocolmo em 1972, promovida pela ONU.
Um pouco antes, em abril de 1968, um pequeno grupo de diplomatas, industriais, cientistas e
sociedade civil reuniram-se em uma casa em Roma convidados pelo industrial italiano
Aurélio Peccei e o cientista escocés Alexander King, para discutir o consumo de recursos
limitados em um mundo cada vez mais interdependente. Trabalhando para sensibilizar os
lideres mundiais e os principais tomadores de decisdo sobre o futuro global, o “Clube de
Roma” publica em 1972 o relatério “Os limites do Crescimento”. Esta publicacdo tem grande
aceitacdo mundial vendendo mais de 12 milhdes de exemplares em cerca de 30 linguas em
todo o mundo. O relatério apontava a contradicdo do crescimento ilimitado e irrestrito no
consumo de material num mundo finito de recursos e trouxe o tema para o topo da agenda

global (THE CLUB OF ROME, 2010).

Em 1973, o canadense Maurice Strong langa o conceito de eco-desenvolvimento, mais
tarde reformulado por Ignacy Sachs. Os caminhos do desenvolvimento seriam seis: satisfagao
das necessidades bdsicas, solidariedade com as geragdes futuras, participacdo da populagdo
envolvida, preservacdo dos recursos naturais, elaboragdo de sistema social que garanta
emprego, seguranca e respeito a outras culturas e programas de educacdo (AMBIENTE

BRASIL, 2010).

A ONU participa em 1975 na elaboracdo de outro relatério, o Dag-Hammarskjold,
preparado pela funda¢do Dag-Hammarskjold (homenagem ao secretario geral das Nacoes
Unidas entre 1905 a 1961), com ajuda de politicos e pesquisadores de 48 paises. O relatério
exigia mudangca na estrutura de propriedade do campo e a rejeicio pelos paises
industrializados, a fim de evitar a devastacdo ambiental (DAG HAMMARSKIOLD
FOUNDATION, 2010).
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No ano de 1987, a Comissdao Mundial da ONU sobre o Meio Ambiente e
Desenvolvimento (UNCED), presidida por Gro Harlem Brundtland e Mansour Khalid,
apresenta um relatério intitulado Our Common Future, mais conhecido como relatério
Brundtland. Este relatério ndo apresenta as criticas a sociedade industrial como os relatérios
anteriores € demanda crescimento tanto para paises industrializados como para paises
subdesenvolvidos, ligando o crescimento continuo dos paises industrializados a superacao da

pobreza nos paises subdesenvolvidos, sendo bem aceito pela comunidade internacional

(AMBIENTE BRASIL, 2010).

Em 1992, € realizada na cidade do Rio de Janeiro, a Conferéncia das Nacoes Unidas
sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento, tendo como foco principal as relacdes entre
desenvolvimento socioecondmico e modificacdes no meio ambiente. Entretanto, as discussoes
ficaram em segundo lugar, devido a delegacdo dos Estados Unidos que for¢aram a retirada
dos cronogramas para a eliminacao de CO2 e ndo assinou a convencao sobre a biodiversidade

(AMBIENTE BRASIL, 2010).

No Rio 92 um total de 179 participantes acordou e assinou a Agenda 21 Global, trata-se
de um programa de ac¢do baseado em um documento de 40 capitulos, que foi a tentativa mais
abrangente de realizar em escala planetaria um novo padrdo de desenvolvimento sustentavel

(MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE, 2011).

Em 2002 foi realizado em Joanesburgo, na Africa do Sul, a Cupula Mundial Sobre
Desenvolvimento Sustentdvel, que tinha por objetivo fazer uma profunda avaliagdo sobre os
avancos e obstdculos para a implementacdo dos compromissos assinados em 1992 na Agenda

21 Global (RIO+10, 2011).

Nos dias 13 a 22 de julho de 2012, foi realizada a dltima conferéncia das Nacdes Unidas
sobre desenvolvimento sustentavel, chamada de RIO+20, na cidade do Rio de Janeiro, com o
objetivo de renovar o compromisso politico com o desenvolvimento sustentdvel por meio de
avaliacdo do progresso e das lacunas na implementagao das decisdes adotadas pelas principais

cupulas sobre o assunto e do tratamento de temas novos e emergentes (RIO+20, 2012).

2.1.3 Conceitos de sustentabilidade na comunidade internacional

Entre os dias 5 a 16 de junho de 1972, em Estocolmo, com o intuito de criar uma visao

global com o propdésito de orientar e guiar os povos do mundo na preservagio e na melhoria
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do meio ambiente € proclamado um relatério com 21 principios, tendo como objetivos
principais o direito a liberdade individual, a preservacdo dos ecossistemas naturais € a
responsabilidade do homem quanto aos recursos esgotdveis e seu aproveitamento, sempre

preservando o uso para as futuras geracdes (DECLARACAO DE ESTOCOLMO, 1972).

Em 1975 no relatério de Dag-Hammarskjold, os principios de sustentabilidade
baseavam-se em dez pontos elaborados tanto para o presente da época, como para o futuro em
longo prazo, sendo eles a erradicacdo da pobreza, reforcar a capacidade do terceiro mundo
para um desenvolvimento independente, transformar as estruturas sociais, econdmicas e
politicas, incrementar a disponibilidade e o acesso aos alimentos, reorientar a ciéncia e a
tecnologia para outro desenvolvimento, melhorar a informacao publica, redefinir as politicas
internacionais de transferéncias de recursos e assegurar seu financiamento automatico,
estabelecer uma autoridade mundial para administrar o patriménio comum da humanidade,

adaptar o sistema das Nacdes Unidas as novas exigéncias e a necessidade de poder apelar

(QUE HACER, 1975).

O relatério Brundtland, de 1987, caracterizava os principios de desenvolvimento
sustentdvel em medidas como a limitacdo do crescimento populacional, garantia de recursos
basicos em longo prazo, preservacdo da biodiversidade e dos ecossistemas, diminui¢do do
consumo de energia e desenvolvimento de tecnologias com uso de fontes energéticas
renovaveis, aumento da producdo industrial nos paises nao industrializados com base em
tecnologias ecologicamente adaptadas, controle da urbanizacdo desordenada e integracdo
entre campo e cidades menores e atendimento das necessidades bdsicas. No ambito
internacional propunha a adog¢do de estratégias de desenvolvimento sustentdvel pelas
organizagdes de desenvolvimento, protecio dos ecossistemas supranacionais como a
Antértida pela comunidade internacional, banimento das guerras e implantacdo de um
programa de desenvolvimento sustentdvel pela Organizacdo das Nacdes Unidas (ONU)

(AMBIENTE BRASIL, 2010).

Na década de 1990 até o final do século XX, certas tendéncias se tornaram mais

evidentes, contrastando nosso modo de vida com a capacidade de recuperagdo do planeta.
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O quadro 2 apresenta as cinco principais tendéncias da humanidade no final da década

de 1990.

Quadro 2 — Cinco principais tendéncias no final da década de 1990

Numero Descricao

1 Aparentemente, nossa sociedade industrial, baseada em combustiveis fosseis estd rapidamente
chegando ao limiar da insustentabilidade.

2 Os problemas de nosso tempo sdo claramente holisticos; isso significa que a abordagem de
cada um deles exigird um entendimento do todo.

3 As nossas estruturas econdmicas, politicas, tecnoldgicas e sociais ndo sdo mais capazes de
arcar com a complexidade dos problemas que enfrentamos.

4 Necessitamos desenvolver um modelo radicalmente diferente de perceber, pensar, agir e
valorar se quisermos fazer a transi¢cdo para um futuro sustentavel.

5 Ja estamos em um processo de mudanga paradigmadtica. Estamos testemunhando um momento
critico cultural raro, no qual uma era cultural inteiramente nova pode nascer.

Fonte: Adaptado de Almeida, Menegat, 2004.

A agenda 21 tem mais de 40 capitulos e pode ser definida como um instrumento de
planejamento para a construcao de sociedades sustentdveis, em diferentes areas geograficas,
conciliando métodos de protecio ambiental, justica social e eficiéncia econdmica.
Especificaram metodologias de combate a pobreza, mudanca nos padrdes de consumo,
protecdo atmosférica, conservacdo da biodiversidade ecolégica, manejo de ecossistemas
frageis, planejamento e integracdo do gerenciamento dos recursos terrestres, desenvolvimento
sustentavel dos assentamentos urbanos, entre outros (MINISTERIO DO MEIO AMBIENTE,
2011).

A Rio+20 elaborou um relatério final intitulado “O futuro que queremos”, no qual
apresenta o compromisso dos chefes de estado com o desenvolvimento sustentdvel, para
assegurar um futuro economicamente, socialmente e ambientalmente sustentdvel para nosso
planeta e as geracdes futuras. Tem como maior desafio erradicar a pobreza no mundo, criar
oportunidades para todos, elevar os padrdes bdsicos de vida, promo¢do do desenvolvimento
social equitativo e inclusdo e gestdo integrada e sustentdvel dos recursos naturais e dos

ecossistemas que suportam o desenvolvimento econdmico, social e humano (RIO+20, 2012).

2.2 Sustentabilidade na arquitetura

Edificar de forma sustentdvel € uma premissa contemporanea decorrente da necessidade

de economizar cada vez mais com o gasto energético, tanto na producdo dos materiais da
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constru¢do civil, como na utilizacdo dos edificios, visto que parte da premissa cuja
sustentabilidade ambiental reflete em menor consumo de energia e consequentemente menor

impacto ambiental em busca dessa energia.

A arquitetura deve priorizar sistemas construtivos que reduzam o consumo de energia,
de 4gua e bens de consumo, através de técnicas construtivas mais adequadas, materiais

reciclados e procedimentos que induzam o controle do consumo pelo usudrio final.

2.2.1 Principais propostas arquitetonicas ao longo da histéria

Segundo Amir Dijalali e Piet Vollaard (2010), a histéria da arquitetura da
sustentabilidade comeg¢a muito antes do conceito de sustentabilidade e apresenta uma série de
tentativas durante décadas para solucionar os problemas causados pelo crescimento

populacional e sua evolugdo tecnoldgica.

O quadro 3 apresenta as diferentes solucdes, por diferentes arquitetos, para os

problemas enfrentados pela populagdo mundial em sua respectiva época.

Quadro 3 — Diferentes solucdes por diversos arquitetos para os problemas de sustentabilidade ao longo do tempo.

PROJETO ANO DESCRICAO

Sao hiperestruturas de elevada densidade populacional, onde
reuniria dentro dela todas as necessidades humanas,
Arcology 1969 minimizando o impacto ambiental. O conceito foi
popularizado pelo arquiteto Paolo Soleri e aparece
frequentemente em filmes de fic¢do cientifica.

E uma cidade experimental que comegou a ser construida
pelo Arquiteto Paolo Solieri, na regido central do estado do

Arcosanti 1970 Arizona, EUA, tentando mostrar como as condicdes urbanas
poderiam ser melhoradas minimizando o impacto sobre a
terra.

E uma estufa solar gerida como um ecossistema indoor.
Arca Bioshelter 1976 Criada pela Nova Alquimia Instituto e designers solar Sean
Wellesley Miller e Dia Chahroudi.

E uma cidade vertical proposta pelos arquitetos espanhéis
Eloy Celaya, Rosa Cervera e Javier Gomes Pioz. Seria um

Bionic Tower Shanghai 2015 edificio de 1228 metros de altura que abrigaria 100 mil
habitantes.
. 1965 - | Um projeto soviético fechado de ecossistema para testes na
Bios 1-3 o
1972 Sibéria.
Originalmente construido para ser um ecossistema artificial
Biosphere 2 1991 fechado em Oracle, Arizona. Foi usado para explorar a

complexa teia de relagdes da vida e para estudos sobre
colonizacao do espaco.

Continua...
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La Bolla

1992

Cupula de ecossistema fechado, projetado por Renzo Piano,
em Génova na Itdlia.

Broadacre City

1932

Foi um conceito de desenvolvimento urbano criado por
Frank Lloyd Wright que defendia a doacdo de um pequeno
lote de terra a cada familia, para sua moradia em suburbios,
limitando a grande concentracdo populacional em pequenos
espagos.

Dongtan

2005
2040

E um novo conceito de eco-cidade, localizada na ilha de
Chongming, perto de Xangai, na China. Projetada para ter
zero em emissoes de gds de efeito estufa e autossuficiente em
energia e dgua.

Drop City

1963

Uma comunidade de artistas que se juntaram e construiram
em Colorado, EUA, ctipulas com painéis geométricos feitos
de materiais de baixo custo, abandonada em 1970
conhecidos como os “comuna hippy”.

Dutch Pavilion at Expo2000

2000

O pavilhdo Holandés na expo 2000 em Hannover,
desenvolvido pela empresa MVRDV, foi montada para
mostrar como tirar 0 mdximo de proveito do minimo de
espaco empilhando 6 ecossistemas um sobre o outro.

Dymaxion House

1926

Desenvolvida pelo inventor Buckminster Fuller, pensando
nas varias deficiéncias encontradas com as técnicas de
construcao vigentes. Um aspecto importante do projeto foi a
facilidade de embarque e montagem.

The Eden Project

2005

Estd localizado em um poco de caulinita recuperado, na
cidade de Sao Blazey, no Reino Unido. E um complexo
composto de vdrias estufas, cada uma com um bioma de uma
parte do mundo. Feitos de hexdgonos e pentigonos de
plastico transparente, ela ¢ hoje uma atragao turistica.

Forest Hills Gardens

1908

Comunidade localizada em Forest Hills, no Queens,
EUA. A comunidade foi projetada pelo arquiteto
Frederick Law Olmsted Jr. Em estilo gregoriano, com pragas
e parques.

Geodesic Dome at Expo67

1967

Uma estrutura fechada de aco e acrilico com 76 metros de
didmetro e 62 metros de altura. Um complexo sistema de
cores foi usado para controlar a temperatura.

Geodesic Dome Over Manhattan

1962

Richard Buckminster Fuller propds uma enorme cupula
geodésica sobre Manhattan, possuindo o controle climdtico
todo o ano independente do clima. A energia poupada
pagaria a empreitada em 10 anos.

Great Conservatory Chatsworth

1837

A maior estufa do mundo quando construida, feita por
Joseph Paxton em Chatsworth, na Inglaterra. Apés a segunda
guerra foi demolida.

Green Building

1990

E um projeto para o futuro com o objetivo de projetar um
edificio eco-sustentavel usando tecnologia de ponta.

Hellerau

1914

Distrito da cidade de Dresden, na Alemanha. Primeira
cidade-jardim no pafs.

Jean Marie Cultural

Center

Tjibaou

19191-
1998

Centro cultural projetado por Renzo Piano, com o conceito
de celebrar a Kanak, cultura de Nova Caledonia.

Letchworth Garden City

1903

Localizada em Hertfordshire, na Inglaterra. Fundada por
Ebenezer Howard, € a primeira cidade jardim no mundo.

Continua...
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Liberty Gardens

1917
1918

Prética da jardinagem imposta pelo governo Americano para
reduzir a pressdo sobre a oferta de alimentos ptblicos
durante a segunda guerra.

Light Urbanism

1996

Proposta por MVRDV e Kristinsson Jon em Roterda.
Consiste em um urbanismo leve substituindo, por exemplo,
tubos de gds ao chao, telefones moveis e energias
renovaveis.

Linz Design Center

1994

Feito por Thomas Herzog, usa o telhado de vidro curvo
controlado por computador para controle de sombreamento e
ventilagdo.

Liz Christy Community Garden

1973

Iniciado pelo morador Lis Christy, foi a primeira horta
comunitdria, entre as ruas Bowery e Houston, em Manhattan,
Nova York.

Masdar Ecocity

2007
2023

Cidade planejada em Abu Dhabi, nos Emirados Arabes
Unidos, de iniciativa do governo local, planejada pelo
escritério de arquitetura britdnico Foster and Partners,
pretende utilizar somente energia renovavel e zero de
carbono e residuos poluidores ambientais.

Menara Mesiniaga Building

1992

E um edificio de escritdrios localizado na Malésia, projetado
por Yeang Ken. Inclui conceitos de sustentabilidade em sua
obra, caracterizados como um dos melhores exemplos de sua
arquitetura Bioclimdtica.

Oldman River City Project

1971

Foi um projeto arquitetonico criado por Buckminster Fuller a
convite da cidade de St. Louis. Tratava-se de um mega
edificio para 70 mil pessoas, com multiplos terracos, com o
equivalente a 230 m? para cada familia.

Potato Patches

1890
1930

Movimento e jardinagem urbana nos Estados Unidos,
promovido principalmente pelo prefeito de Detroi, para
minimizar o problema da pobreza e desemprego causados
pela crise econdmica de 1893.

Pullman City

1880

Bairro construido por George Pullman para sua empresa de
vagdes de trem, em Chicago, EUA, feito pelo arquiteto Sélon
Spencer Beman.

RI28

2000

Casa projetada e construida pelo arquiteto Werner Sobek, em
Stuttgart, na Alemanha. Constitui-se em uma casa
autossuficiente, com design modular e recicldvel,
completamente envidragada, ndo tem paredes divisérias
internas, € informatizada e atende aos seus proprios
requisitos de energia.

Sabaudia

1934

E uma cidade costeira na Itdlia, projetada por um grupo de
arquitetos encabegado por Luigi Piccinato ao mando de
Mussolini. Construida com o objetivo de o regime fascista
demonstrar o dominio de engenharia para drenar pantanos.

Shimzu Megacity Pyramid

2004

E um projeto para a construgio de uma pirimide em Téquio,
no Japdao. A estrutura seria 12 vezes maior que a piramide de
Guizé, tendo 2004 metros de altura, ndo podendo ser
construida com os materiais existentes. Hoje devido ao seu
peso, ficando na espera da tecnologia de nanotubos super
fortes e leves.

Sky City 1000

1989

Possivel projeto de grandes arranha-céus destinados a dar um
fim ao congestionamento e falta de espaco em Tdéquio, no
Japao.

Continua...
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Spacial City Projeto de Yona Friedman, no qual todos os espacos de vida,
1958 infraestruturas e transporte, estariam pendurados sob a
superficie da cidade, liberando assim o espaco em chao
firme.

Projetado por Frank Lloyd Wright, e Middleton, Wisconsin,
Sun Span House (Jacobs House) 1949 nos EUA, incorporou ideias inovadoras e design ecoldgico
com baixo custo, atendendo aos desejos do cliente.

Uma paisagem urbana continua, produtiva, projetada por

Thames Gateway CPUL 2005 Bohn e Viljoen para a cidade de Londres.
VictoryGardens 1940 - | Igual ao jardim da liberdade, mas durante a segunda guerra
1945 mundial.
E uma cidade em Hertfordshire, Inglaterra, fundada por
Welwyn Garden City 1920 Sir. Ebenezer Howard na década de 1920 na sequéncia da

sua experiéncia anterior em Letchworth Garden
City, projetado por Louis de Soissons.

Criado por Stewart Brand é um conjunto de ferramentas,
textos e informacgdes, para fornecer conhecimento
tecnoldgico para as pessoas ansiosas em criar comunidades
sustentdveis.

Whole Earth Catalogue | --—--—--

Fonte: Adaptado de Djalali, Vollard, 2010.

2.2.2 Descricdo de conceitos sobre sustentabilidade na arquitetura ao longo do tempo

A velocidade com que ocorrem as mudancas impede os arquitetos e urbanistas de
refletir e aprender empiricamente sobre a matéria prima que se deparam. Os arquitetos nao
tém conseguido transformar as paisagens mortas e degradadas das nossas grandes metrépoles,
J4 que hoje temos mais atividades que nossos av0s e nio temos a capacidade de processa-las,

pois andamos dentro dos limites da condi¢do humana (CULLEN, 2002).

Segundo Amir Djalali e Piet Vollaard (2010), em busca de solugdes para esse constante
processo de inovacdo, varios arquitetos, paisagistas, urbanistas e estudiosos vém ao longo dos

anos desenvolvendo teorias que tentam determinar o rumo da humanidade.

O quadro 4 apresenta as principais tendéncias para os problemas enfrentados pela

populacdo mundial em sua respectiva época.

Quadro 4 - Principais tendéncias conceituais ao longo da histéria

PRINCIPAIS TENDENCIAIS DESCRICAO

E um grupo de pesquisadores e projetistas que procuram
alternativas tecnoldgicas para a finitude dos recursos naturais.
A proposta se baseia em diferentes abordagens de escala,
densidade, ciclo de materiais e convivio.

Alternative Techno-ecologism

Anarco-primitivism E uma critica as origens e aos processos da civilizacao.

Nao reconhece a natureza como entidade autbnoma, mas como

Anti-essentialism . ‘. . .
uma construco ideoldgica ou discursiva.

Continua...
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Anti-growth

Movimento de contesta¢do ao crescimento, propondo redugdo
da economia, alegando que a natureza da noc¢do do progresso
que responsabiliza o estado pela destruicio do meio ambiente,
propondo crescimento zero e economia autossustentdvel a
nivel local.

Anti-nature Ecologism

Abandono de qualquer ideia de natureza, alegando que todas
sdo ideoldgicas. Argumentam que a nossa propria ideia de
natureza € a causa dos danos que estamos causando no mesmo.

Bio-economics (or Ecological Economics)

Aborda a interdependéncia entre as economias mundiais e os
ecossistemas naturais.

Biomimicry

E a imitagao artificial de materiais bioldgicos ou seu processo.

Biogenetic Luddism

Sabotagem luddist de biotecnologia.

Bio-regionalism

7

E uma abordagem das questdes politicas, culturais e
ambientais no admbito regional, coerentes com seus biomas e
ecossistemas.

Cybernetics

E o estudo interdisciplinar da estrutura de regulamentacio dos
sistemas. Através de um circuito fechado provocam a acgdo de
determinado sistema em cima de um ecossistema provocando
alteragdes no ambiente que a capta através de informagdes
mandadas ao sistema.

Deconstruction

Foi popularizado por Jacques Derrida em 1960. E uma
estratégia de andlise critica direcionada a expor pressupostos
inquestiondveis da metafisica, contradi¢des filosoficas e
linguagem literdria.

Deep Ecology

E o ramo da filosofia ambiental que considera o homem como
parte de todo o ambiente.

Eco-anarchism

Enfatiza o meio ambiente, divide-se entre os que apoiam
tecnologias inovadoras e verdes para viver em uma sociedade
anarquista e os que ndo aprovam nem a vida em sociedade.

Eco-fascism / Eco-nazism

Sdo movimentos de extrema direita que incorporam posi¢des
ambientalistas na sua ideologia como simbolo nacional e
identidade racial.

Eco-feminism

Defende que hd uma relagdo entre a opressdo as mulheres e a
degradacgao da natureza. Explora a intersec¢do entre o sexismo,
dominag¢do da natureza, racismo e outros problemas de
desigualdade social.

Ecology

E o estudo cientifico sobre abundéncia e distribuicdo da vida e
a interagdo entre 0S organismos vivos e o ambiente que oS
cerca.

Eco-marxism

E o reestudo dos conceitos de Karl Marx, que favoreceu a
dominag¢do da natureza, por uma filosofia centrada no conceito
de compartilhar e entregar o ambiente melhor do que recebeu.

Eco-phenomenology

Argumentam que a crise ambiental é fisica e metafisica, em
que uma reconceituacdo das relacdes humanas com a terra é
fundamental para reparar os erros de uma sociedade ocidental

Eco-socialism

de separacdo, individualismo e explorag@o.

E a critica utépica reformista do capitalismo que aponta para
estilo de vida pré-industrial a fim de preservar as relacdes
sociais e o ambiente.

E onde fil6sofos iluministas defendiam a razdo como principal

Enlightement .
& fonte e base de autoridade.
E a teoria desenvolvida por Charles Darwin que descreve a
Evolutionism evolucdo no processo de mudanca em todas as formas de vida
ao longo das geracdes, a chamada ““sele¢do natural”.
E a teoria que afirma que o livre mercado é a melhor solugdo
Free Market Ecology d d ¢

para superar a crise ambiental.

General Systems Theory

E o estudo interdisciplinar de sistemas complexos na natureza,
sociedade e ciéncia. Quando se pode analisar ou descrever um
grupo de objetos que funcionam em conjunto.

Continua...
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Global warming conspiracy theory

E uma teoria que afirma que o aquecimento global é uma
fraude, perpetuado por 6rgdos financeiros, para dominacao
ideolégica ou do mundo.

Libertarian Transhumanism

Defende uma sociedade livre de Mercado e o “direito a
valorizacdo humana”.

Foi um movimento dos artesdos téxteis britdnicos contra as

Luddism L. R .
madaquinas na revolugdo industrial.
E um tratado escrito por Thomas Malthus sobre os potenciais
Malthusianism de uma populacdo aumentar rapidamente, mais rapido que a
oferta de alimentos.
Mechanicism E a interpretacdo dos fendmenos através da mecanica.

Non-anthropocentrism

E um ramo filos6fico que questiona a crenca ocidental de
considerar o homem no centro do universo.

E uma contragdo para “agricultura permanente” e propde o uso

Permaculture .

da terra de forma harmoniosa.

Propde que o tnico conhecimento auténtico ¢é aquele
Positivism proveniente de experiéncia real, sendo a afirmagdo de teorias

somente baseadas em método cientifico rigoroso.

Post-structuralism

Acreditam que a natureza ndo existe, o que chamamos
natureza é apenas o dominio de diferentes forgas contrastantes
de préticas de poder e desejos.

Stationary State Economics

E uma teoria que defende uma opcdo de economia de
estabilidade e crescimento zero.

Sustainable Developmentalism

Formalizado pela primeira vez pelo relatério de
Bruntland ("Nosso futuro comum", 1987), acreditam num
desenvolvimento sustentdvel satisfazendo as necessidades
presentes sem comprometer a necessidade das geracdes
futuras.

Techno-utopism

Acredita que a tecnologia ird resolver todos os problemas
humanos, incluindo o ambiental.

Territorialism

Focam o desenvolvimento sustentdvel a nivel local.

Transpersonal Ecology

E o estudo do aspecto transcendental e espiritual da relacio
entre 0 homem e 0 meio ambiente.

Vernacular Architecture

E um movimento arquitetdnico que acredita que as melhores
solucdes sdo aquelas herdadas do passado das comunidades
tradicionais, através do uso de materiais locais.

Welfare Economics

Usa técnicas microecondmicas para determinar
simultaneamente a eficiéncia alocativa dentro de uma
economia e a distribuicdo de renda associada a ele.

Fonte: Adaptado de Djalali, Vollard, 2010.

2.2.3 Procedimentos para projetos arquitetonicos em tropicos

Muito embora Passo Fundo se encontre num clima subtropical, os procedimentos

utilizados em climas tropicais como a grande maioria do Brasil, podem ser adaptados para uso

nos climas subtropicais como o Rio Grande do Sul, de forma a minimizar o acimulo de calor

durante o periodo de intenso calor.

Segundo Hertz (2003), alguns procedimentos sdo necessdrios na hora de construir nos

trépicos umidos brasileiros.
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A ventilagdo cruzada em edificagdes € de fundamental importancia para o controle de
temperatura e conforto térmico dos seus usudrios, além de higienizacdo do ambiente através
da troca constante do ar. Algumas técnicas sao utilizadas para eliminar o excesso de calor no
verdo, através de aberturas em locais estratégicos da edificacdo consegue-se reduzir

substancialmente a temperatura interna de uma edificacao.

A figura 1 mostra técnicas de ventilagdo através de aberturas em telhados e em

diferentes alturas nas paredes.

Figura 1 — Técnicas de ventilacdo cruzada para edificagdes

VENTILACAO

tre o interiore o
tancia vertical
mais quente

Fonte: Hertz, 2003.

Outro fator importante para regular o clima interno de edificios de forma natural,
economizando energia, é através da escolha dos materiais na hora de compor o telhado.
Materiais com alto indice de reflexao e baixa inércia térmica sao aconselhaveis pela facilidade
com que perdem o calor antes de entrar no edificio, enquanto os de alto indice de absor¢do e
alta inércia térmica ndo sdo recomendados por armazenar calor intenso prejudicando o

conforto térmico dos usuarios.
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A figura 2 mostra a eficiéncia dos diferentes tipos de materiais na cobertura quanto a

capacidade de gerar conforto interno aos usudrios.

Figura 2- Conforto térmico com diferentes materiais na cobertura

Mais cdmodo

Fonte: Hertz, 2003.

A tabela 1 mostra as diferencas de temperatura para os diferentes tipos de telhados e tetos.

Tabela 1 — Diferenca nas temperaturas de tipos de telhados e tetos

DIFERENCAS NAS TEMPERATURAS DE TIPOS DE TELHADOS E DE TETOS

Diferencas de temperatura entre a superficie inferior do teto e o ar no interior do cdmodo quando o sétdo ou
atico ndo € ventilado. Temperaturas nas horas de mais sol (11-13h).

DIFERENCA DE
TELHADO TETO TEMPERATURA EM GRAUS
CELSIUS (MAIS ALTA)

Zinco novo Reboco 3,5
Isopor (12mm) 2,5
. . Reboco 14,0
Zinco oxidado Tsopor (12mm) 8.0
Concreto (cor cinza) Reboco 13,0
Concreto (corrido) Isopor (12mm) 7,5
Aluminio Reboco 4,0
Isopor (12mm) 3,0

Fonte: Adaptado de Hertz, 2003.
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Zonas de clima quente e imido geram grande desconforto, principalmente pela umidade
associada ao calor. A maneira mais eficaz de se evitar o calor e produzir conforto é

controlando a radiagdo solar e promovendo a ventilagdo, em vez de tentar reduzir a umidade.

A figura 3 mostra o sistema de ventilacdo, do tipo torres de vento, utilizado para o

conforto térmico dentro do edificio.

Figura 3 — Funcionamento de uma torre de ventilagdo no verio

nivel de |
terra

Fonte: Hertz, 2003.

Além dos materiais € muito importante a escolha das cores na hora de pintar a
edificacdo. Ela deve ser pensada quanto a insolagdo que vai receber durante o dia e seu grau
de reflex@o, para niao aquecer em demasia um lado da construg¢do. As cores claras tendem a
refletir maior quantidade de insolagdo, absorvendo menos, enquanto cores mais escuras tém o

efeito contrario.



A tabela 2 mostra uma tabela com a porcentagem de reflex@o das cores.

Tabela 2 — Tabela de reflexdo das cores
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REFLEXAO DAS CORES
COR REFLEXAO APROXIMADA
Branco 80-85%
Cinza 45-70%
Cinza escuro 20-25%
Bronze 30-50%
Verde 25-50%
Rosa 50-70%
Vermelho 20-70%
Azul 50-60%
Preto 5-10%

Fonte: Adaptado de Hertz, 2003.

2.2.4 Exemplos de edificios com critérios de sustentabilidade

Com base na revista AU (2010), apresenta-se um empreendimento construido para

obtencdo de certificagao:

a) Jatoba Green Building

E um projeto criado pelo escritério Aflalo & Gasperini Arquitetos, situado no bairro

Brooklin, em Sao Paulo, capital, sobre um terreno de 3,5 mil metros quadrados, em um lote de

meio de quadra de frente para as ruas Surubim e Taperod.

O edificio foi concebido tendo como prioridade na hora da concep¢cdo do projeto,

visibilidade para o espectador de fora, através de grandes recuos laterais e frontais e

proporcionar uma vasta iluminag¢do aos espacos internos pela forma geométrica adquirida e

grandes espacos de iluminacao natural.
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A figura 4 mostra a fachada do edificio Jatoba Green Building.

Figura 4 — Vista frontal do Jatoba Green Building

Fonte: AU, 2010.

Cada pavimento possui uma drea de 1600 metros quadrados, podendo ser ocupados por

até quatro escritorios.

Para controlar a insolacdo foram adotados os brises como solugdo, determinados pela
orientacdo solar. Nas faces do edificio voltadas para leste e oeste (onde ha maior incidéncia de
raios solares) as aberturas foram limitadas a 1,40 metros de altura. A superficie opaca
aplicada sobre as bordas laterais e vigas, corresponde a revestimento de vidro branco leitoso,
com alto poder reflexivo e abaixo delas € utilizada uma faixa de vidro laminado de 70 cm com

pelicula PVB marrom. Ja a fachada norte (recebe insolagdo durante todo o dia com menor
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intensidade), as aberturas t€m o dobro de altura e ndo existem peitoris. As faixas de vidro
incolor alternam-se com as faixas de vidro marrom. Toda a vista € protegida por uma faixa
dupla de brises horizontais, dispostos a 70 cm acima do piso e 70 cm abaixo do forro. O brise
superior avanga no interior do edificio, como uma bandeja de aluminio pintada na cor branca,
irradiando por reflexd@o a luz natural para todo o ambiente, garantindo uma economia no

consumo de luz artificial.

A figura 5 mostra o detalhe dos brises e vidros do Jatobd Green Building.

Figura 5 — Detalhe dos brises e vidros do Jatobd Green Building

Fonte: AU, 2010.
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A figura 6 mostra a planta baixa e um corte do edificio Jatoba Green Building.

Figura 6 — Plantas baixas do térreo e corte transversal do edificio Jatobd Green Building
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Fonte: AU, 2010.

O edificio possui 350 vagas para estacionamento no subsolo que conta com 4

pavimentos, juntamente com 54 vagas de estacionamento para bicicletas e vestidrio. Na
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cobertura, além do heliponto, existe também uma drea para café com amplos jardins que se

expandem pelo pavimento.

A figura 7 mostra as plantas baixas do pavimento tipo e detalhes das esquadrias e brises

do Jatobd Green Building.

Figura 7 — Pavimentos tipo e detalhe das esquadrias e brises do Jatoba Green Building
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Fonte: AU, 2010.
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O edificio foi concebido visando sempre a sustentabilidade, abordada aqui através de
uma melhor eficiéncia energética e economia de recursos naturais, pois além do controle da
incidéncia solar e dos mecanismos de reflexao da luz natural permitindo uma iluminagao
homogénea dentro dos ambientes, foram previstos sistemas de ar condicionado setorizados
(sistema VRV — volume de refrigeracdo varidvel) garantindo que cada um use apenas o
necessario, economizando energia e a reutilizacdo das dguas pluviais. Essas preocupacoes

credenciaram o Jatobd Green Building a certificacdo Gold concedida pelo sistema LEED.

b) Principe de Greenfield

De acordo com Teitelbaum (2010), foi edificado no Rio Grande do Sul um edificio com

as seguintes caracteristicas:

O edificio localiza-se na cidade de Porto Alegre, no Rio Grande do Sul, na Rua Campos
Sales, nimero 51, bairro Mont’Serrat. O edificio possui 15 andares que distribuem 53

apartamentos que variam de 3 a 5 apartamentos por andar.

O edificio foi projetado pelo Arquiteto Eduardo Haetinger, visando os principios de
sustentabilidade como otimizacdo energética, minimizacdo de residuos, racionalizacdo da
dgua, reciclagem dos materiais, uso de energia renovavel, preservacdo ambiental e interacdo

com a comunidade para certificacao através GBC Brasil.

A figura 8 mostra a fachada do edificio Principe de Greenfield do escritério de

engenharia Joal Teitelbaum.

Figura 8 — Fachada do edificio Principe de Greenfield

EITELBAUM®

FSCRITORIO DE ENGENTARIA

Fonte: Teitelbaum, 2010.
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Para obtencdo do certificado, uma série de medidas foram adotadas a fim de
compatibilizar o projeto com as credenciais do sistema de certificagcdo da GBC Brasil, que é

uma versao brasileira do sistema LEED americano.

Os apartamentos apresentam automacao residencial (iluminagdo), diminuindo gastos
com energia elétrica, um sistema de ar condicionado tipo Inverter, com gas ecoldgico e alta

eficiéncia energética e vidro duplo para protecdo acustica.

A figura 9 mostra a perspectiva da fachada do edificio Principe de Greenfield.

Figura 9 — Vista do acesso ao hall de entrada do edificio Principe de Greenfield

Fonte: Teitelbaum, 2010.

O empreendimento possui tratamento de esgoto, reuso da dgua para as descargas das
bacias sanitdrias, automagao predial, captacdo e reuso das dguas das chuvas para irrigacao dos
jardins, painéis solares e caldeira para aquecimento da dgua. A piscina € aquecida por placas
solares, os medidores sdo individuais, depdsito para lixo orginico e seco, bicicletdrio, gerador
parcial de energia, estacionamento para visitantes, drea de preservacdo verde e um manual de

gerenciamento ambiental para o condominio.
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A figura 10 mostra as plantas baixas do edificio.

Figura 10 — Planta Baixa dos apartamentos do edificio Principe de Greenfield
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Fonte: Teitelbaum, 2010.

Estes procedimentos transformaram o edificio Principe de Greenfield em um edificio
com caracteristicas sustentdveis importantes, credenciando-o ao certificado da GBC Brasil de

sustentabilidade.

2.3 Caracterizacao dos Condominios Horizontais

Com a crescente urbanizacdo e verticalizagdo das cidades, e a relativa precariedade das
dreas publicas e de lazer, modifica-se a sensa¢do de seguranga, dando lugar ao medo e ao

isolamento social, fazendo com que a sociedade busque solugdes para seus problemas de
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z

inseguranca e dreas publicas de lazer, e uma das formas € através dos condominios

horizontais.

A ideia de viver em comunidades isoladas, porém ao mesmo tempo conectadas com a
cidade, tem tomado cada vez mais espaco no setor imobilidrio, pois cria condi¢cdes que
satisfazem grande parcela da populacio que busca locais que transmitam seguranca,

tranquilidade e conforto.

Residéncias cercadas de vegetacdo, sem muros altos, com sistema de seguranca
avancado, privacidade aos moradores e regras de convivéncia sao alguns dos atrativos usados

pelas construtoras para atrair cada vez mais usudrios dos condominios horizontais.

2.3.1 Surgimento dos Condominios Horizontais

Os condominios horizontais sao respostas praticas a forma decadente da qualidade de vida
dentro dos centros urbanos, como alternativa de habita-los.

As primeiras necessidades de provisdao de necessidade de habitagdo decorrentes do
adensamento populacional procedem do século XIX, apds a revolucdo industrial. Essas
cidades emergentes abrigavam grandes nimeros da populacao em condig¢des insalubres, e em
edificacdes de grande densidade. Essa condi¢do precdria, associada ao conceito da época em
que a cidade deveria abrigar a classe operdria em seus centros para se consolidar, deixando as
vilas para a classe dominante, deram inicio aos primeiros conjuntos de habita¢do unifamiliar,
geralmente posicionados perto das industrias e longe dos centros urbanos, em casas isoladas
ou geminadas, geralmente com cdmodos monofuncionais exiguos. Esse padrdo construtivo
caracterizava a ascensdo do capitalismo e substituicio da classe dos nobres pela classe
burguesa (TRAMONTANO, SANTOS, 2010).

Entre o fim do século XIX e o inicio do século XX, surge um modelo habitacional
derivado das cidades — jardins, como um conjunto horizontal de casas unifamiliares,
permeados por vegetacdo e meio isolados do resto da cidade, principalmente do setor
produtivo, em resposta as condicOoes precdarias e degradadas dos centros urbanos.
Caracterizaram-se na época pelo tracado pitoresco, que priorizavam dreas com tracado menos
retilineo. No Brasil os primeiros bairros jardins sao construidos pela Companhia City, a partir
de 1912, em Sao Paulo, para as classes de maior poder aquisitivo (TRAMONTANO,
SANTOS, 2010).
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Nos Estados Unidos surge no segundo pds-guerra, decorrente da necessidade de promover
o desenvolvimento de dreas periféricas para atender a necessidade de habitacdo da classe
média, uma parceria entre o governo e o setor imobilidrio. A parceria consistia em construir
conjuntos residenciais implantados nas regides periféricas das cidades, tendo seu dpice em
1950, alicercado por quatro pontos principais: as novas estradas, o zoneamento do uso do
solo, as hipotecas e a explosdo de natalidade. A tipologia dos conjuntos era de sobrados
unifamiliares, ndo murados, localizados no centro de um grande lote com gramado em volta e
distante de polos comerciais e dreas de trabalho. Essa forma de habitagdo fui muito difundida
pelos filmes Hollywoodianos, vinculados ao ideal burgués dos anos 80, familias protegidas,
distantes da pobreza e em perfeita harmonia com seus vizinhos (TRAMONTANO, SANTOS,
2010).

Os condominios horizontais articulam-se sobre cinco elementos bésicos, a seguranca, o
isolamento, a homogeneidade social, equipamentos e servigos. A ideia consiste em uma
residéncia enclausurada, fortificada e isolada, convivendo com pessoas de indole semelhante,
podendo usar com seguranca vdrios equipamentos e servigcos, obtendo status (CALDEIRA,

2000).

2.3.2 Defini¢ao de Condominio Horizontal Residencial Fechado

Segundo o diciondrio Houaiss (2001) condominio consiste na posse ou direito
simultaneo por duas ou mais pessoas, sobre um mesmo objeto ainda em estudo de indivisao,
copropriedade, compropriedade. Horizontal significa que se estende horizontalmente,
nivelado, perpendicular a vertical. Dentro deste conceito caracterizam-se os condominios
horizontais residenciais fechados, como locais de onde dois ou mais individuos dividem
propriedades individuais dentro de um espaco conjunto fechado por muros, em residéncias de

baixa densidade e verticalidade, convivendo sobre as mesmas leis de regimento interno.

Nao existe uma definicdo legal ao que chamamos ‘“condominios horizontais”, ¢ uma
expressdo designada para um empreendimento imobilidrio que divide uma gleba (4drea com
10000 m? ou mais), sem um parcelamento formal, em vdrios terrenos, que passam a ser

alienados como unidades autonomas (PINTO, 2006).

Os condominios horizontais sd@o loteamentos de fato, entretanto ndo possuem os

mesmos deveres urbanisticos de tais, pois ndo hd destinacdo de areas ao poder publico e as
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areas de uso comum continuam como particulares e sdo administradas pelo condominio,

restringindo o uso somente a pessoas autorizadas (PINTO, 2006).

O quadro 5 mostra as principais diferengas entre condominios horizontais e loteamentos

urbanos.

Quadro 5 — Diferencas entre Loteamentos e Condominios horizontais

DIFERENCAS ENTRE LOTEAMENTO E CONDOMINIO HORIZONTAL

LOTEAMENTO CONDOMINIO HORIZONTAL
Regido pela Lei dos Loteamentos (6.766/79) Regido pelo novo Cédig? CiVil’ capitulo sobre
condominios.

O incorporador vende os lotes. Nao hd "areas comuns" | O incorporador vende o terreno com a casa e a fracao

nem "fracdo ideal" ideal sobre as dreas comuns
O fechamento do loteamento é proibido pela lei
6.766/79. Apesar disso, muitas prefeituras concedem o O fechamento do terreno € legal
direito de fechamento.
Pode constituir associacdo para cobranga de taxa de A cobrancga de taxa € realizada de acordo com a Lei
manutengao dos Condominios

A obrigatoriedade do pagamento da taxa de

O O pagamento de taxa condominial € obrigatdrio
manuten¢ao € juridicamente controversa

As ruas internas estio sujeitas ao Cédigo Brasileiro de

A ~ e Idem
Transito. Ex.: menores ndo podem dirigir carros.

Pode ter administrador da associagdo Tem sindico

Fonte: Adaptado de Sindiconet, 2010.

2.3.3 Aspectos de projeto, localizagado e sistema vidrio de projetos de condominios horizontais

Para a construcdo de bairros em centros urbanos, sejam abertos ou condominios
horizontais fechados, € importante ter conhecimento de certos comportamentos para projetar

de maneira eficaz.

O deslocamento de ar regula a sensacdo térmica, estimula a evaporagdo e as perdas de
calor por convec¢do, sendo as barreiras vegetais uma forma eficaz de regular sua
movimentacdo. Sdo quatro os efeitos das barreiras sendo a obstrugdo, deflexdo, filtragem e

condugio (MASCARO, 2009).
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A figura 11 mostra o funcionamento dos quatro tipos de barreiras.

Figura 11 — Barreiras vegetais e seu funcionamento em dreas urbanas
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Fonte: Mascard, 2009.

Com relacdo aos pavimentos peatonais, pode-se considerar dois tipos, os com trafego
eventual de veiculos e os exclusivos para pedestres. Para pavimentos com trafico leve de
veiculos € interessante o uso de pedrisco como alternativa econdmica. O revestimento pode
ser paralelepipedos ou articulados de mesma espessura, ou lajotas colocadas acima de uma
base de concreto. Para os pavimentos exclusivos a pedestres as espessuras serdo dadas pelas

caracteristicas do material a ser usado (MASCAR(), 2009).
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Os quadros 6 e 7 apresentam a espessura necessdria para cada camada de formacio do

pavimento em diferentes tipos de solo.

Quadro 6 — Espessura das camadas de pavimentagcdo peatonal em diferentes tipos de solos

Camada Tipo de solo local
Bom (cm) Regular (cm) Pobre (cm)

Revestimento 8 8 8
Asgento (normalmente 3 3 3
areia)

Base granular solta 0 10 até 0 15 até 0
Base em solo-cimento 0 0 até 7 0 até 10
Espessura total 11 21 até 18 26 até 21

Fonte: Adaptado de Mascard, 2005.

Quadro 7 — Camadas de solo Sub-rasante

Categoria do solo Valor de suporte (CBR) Tipo de solo

Bom 13 até 35 Saraiva (pequenas pedras) ; Saraiva
e areia, areia

Regular 6 até 12 Argila pouco pléstica

Pobre 3até5 Argila muito pléstica

Fonte: Adaptado de Mascard6, 2005.

As ruas devem respeitar critérios quanto ao seu uso. Quando a via se tratar de alto
trafico, com pouca importancia nos seus lotes adjacentes, justifica-se o uso de ruas retilineas
com declividades quase uniformes, fazendo grandes cortes e aterros, prejudicando os lotes
laterais, devido ao seu Unico objetivo em deslocar o mais rdpido possivel pessoas, bens e
servico. Mas tratando-se de ruas de transito local e com grande importincia nos seus lotes
laterais o uso deste tipo de via ndo justifica. Em vias locais é importante que a rua acompanhe
o tracado do terreno, dando prioridade aos lotes, proporcionando paisagens mais agraddveis,
minimizacao dos taludes, tornando mais econdmica sua constru¢do e diminuindo a velocidade

dos veiculos e consequentemente o risco de acidentes fatais (MASCARO, 2005).
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A figura 12 mostra dois casos de ruas, uma reta e com rasgos em sua topografia e outra

respeitando a declividade e terreno local.

Figura 12 — Diferencga entre as ruas e a topografia local
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Fonte: Mascaro, 2005.

2.3.4. Aspectos técnicos e operacionais de Condominios Horizontais

O custo de construcdo tem sido uma preocupacdo das empresas da construgcdo e
incorporacdo, criando métodos e praticas que facilitem e reduzam o custo da obra,

aumentando seus lucros e facilitando seu trabalho.

Prazos e metas fazem parte do dia-a-dia dos empreendimentos imobilidrios, fazendo
com que arquitetos e engenheiros busquem alternativas de projeto e de execugdo que
diminuam o tempo de elaboragdo das obras e a0 mesmo tempo fazendo com que o custo final

da obra fique adequado.
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2.3.4.1 O processo econdmico e a expansao dos condominios horizontais

De acordo com Sassen (1998), sdo trés os fatores ocorridos nos anos 80 e 90 que
contribuiram para estabelecer as bases das cidades em uma economia mundial. A dispersao
territorial das atividades econdmicas, em que a globalizacdo € uma das formas, contribui para
a centralizacdo das funcdes e seu crescimento. A tecnologia da informacdo tem contribuido
para a concentracdo espacial, pois a dispersdo geografica e a integracdo simultinea de
atividades s sdo possiveis devido a centralizacdo dos mais avangados usudrios nos centros de

telecomunica¢des mais avancados.

O controle e gerenciamento centralizado sobre corporacdes dispersas geograficamente
ndo ocorre inevitavelmente como parte de um sistema mundial. As grandes cidades
funcionam como centros de infraestrutura, telecomunicacdes e servicos industriais. As
grandes cidades se tornam centros de servigos, financas, comércio e operacdes internacionais
realizadas pelas matrizes. Elas sdo locais estratégicos de producdo para o setor econdmico

dominante.

A economia globalizada contribui para uma nova geografia da centralidade e da
marginalidade. As cidades globais transformaram-se em centros de grande poder econdmico,
enquanto as antigas cidades que antes eram grandes centros manufatureiros passam por um
processo de decadéncia desordenada. Trabalhadores com alto grau de especializagio
comecgam a atingir niveis altissimos de renda, enquanto trabalhadores medianos ou com pouca
qualificacdo véem sua renda afundar, traduzindo o grande poder dos centros financeiros que

proporcionam enormes lucros ao revés das industrias que mal sobrevivem.

Presenciamos agora novas formas de habitacdo dos grandes centros urbanos, uma busca
nas chamadas “cidades interiores” que abastecem os grandes centros urbanos financeiros,
como por exemplo, Frankfurt, na Alemanha, que ndo sobrevive sem as cidades e pequeno

porte a sua volta.

Essas novas formas de distribui¢do de riquezas desencadearam nos grandes centros

urbanos novas formas de moradia, que hoje sdo os condominios horizontais.

No Brasil esses condominios aparecem por todo o pais, principalmente nos grandes
centros urbanos, onde a construgdo civil interessada nesta fatia de consumidores investe forte

na construcao de condominios com as mais variadas taticas de mercado.
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Com o intuito de atrair interessados em condominios horizontais, em Sao Paulo a industria
da construgcdo civil tem optado pela contratacdo de arquitetos de renome como Jodo
Armentano, Arthur de Mattos Casas e Clarissa Strauss. A partir dos anos 2000, houve um
crescimento considerdvel no nimero de condominios horizontais em Sdo Paulo, elevando o
preco dos terrenos (VEJA, 2010).

A figura 13 mostra o numero de condominios horizontais construidos em Sao Paulo de

1998 a 2004.

Figura 13 — Niimero de Condominios Horizontais lancados em Sao Paulo entre 1998 e 2004

nquilidade 1344
i 121 .

5

Fonte: Veja, 2010.

2.3.5 Custos de constru¢cdo de Condominios Horizontais

Assentamentos humanos que aparentemente sdo desenvolvidos de forma espontinea
geram sensacdes agraddveis aos que o habitam, em comparag@o aos centros urbanos impostos
de forma bruta dentro de uma paisagem. Locais onde o povoamento ocorre de maneira natural
e de acordo com o terreno a sua volta, apresenta menor custo de implantacdo e de manuten¢do
ji4 que dispensa grandes movimentacdes de terra e € ecologicamente mais seguro

(MASCARO, 2005).



48

A tabela 3 mostra os custos de urbanizacdo no més de outubro de 2009 até outubro de

2010.

Tabela 3 - Custo da urbanizag¢ao nos meses de outubro de 2009 até outubro de 2010

Avaliacdo de Glebas

CUSTO DE URBANIZAGAD (RS POR'1000 M* DE AREA UTIL) i

MES EANO icol:.ﬂgﬁz;: TERRAPLENAGEM REI;EB:,);V"\:.EUA lll.‘:[:ii)':?f; DRENAGEM DEAGUAS: PLUVIAIS PAVIMENTAGAC |L§i\Z|ENE\:QED TOTAL

| LEVE | MEDIO ! PESADO. I I GALERIAS | Sill':TESTAr‘i I
Out/09 130961 875,84 284560 777011 424681 934225 A4.07833  3.63830 11.541,66 1593,27 47.241,78
nov 1.309,21 BSS0 2BASE0 27001 AZSSI 927730 A0M0A0 363757 LLSISAS 159070 4711702
v L0270 RISEA 2ASG0 22001 AM666 92701 A.060,34 LOSA60 1151557 159070 47.157,:21
jan 1300,11 G750 284560 277000 AZ8662 926571 06677 367742 1ISI834 159070 47.205.23
fov LIBA0 WSS ZBASG0  AZALL AZNGGE  D2820%  AOLID AZ0383 1057358 159070 4730093
mar L.311,12 875,84 2.845,60 S A4.268,18 929187 A067,73 1.706,19 1161650 l.590,70 47.3_43:,84
abr LI WSgA 2uab60 77001 426731 O3ILSE 400209 370605  1LGOR/3 159070 4728940
mai LAGS2 00660 2636 ZB00S7  AAG980 973093 422108 LH0LIS L2045 165797 4856412
wn 136987 o060 DEA636  ZBO0SZ  AAZLI0 977035 AL8972  BWORO7 L5206 165707 4867385
W 137214 MGG 287636 ZE0087  AAT9E3 076955 AL85H6 L8000 L6231 L6S5A0 AB.6607Y
a0 L7356 90660 DB7636  ZB00E/  ASORSE 07826 AM9SB/ BNl 1LU3020 165736 48.805,60
sei o . }j{_/"l,[](l 906,60 2487636 Z.800,87 A.505,22 9.788,48 A4.118,51 1.902,47 11.840,92 1.65??36 AB.770,85
Out/ll 137480 906,60 287636 7.800,87 451598 9.790,06  4.101,23 390702 11.856,96 1.654,79 48.784,76
YARTACUES %o REFERENTES AQ ULTIMO MES ]
més 005 000 000 000 024 0,07 0,42 0,12 0,14 0,16 0,03
“acyrmuizdo no ano 5,13 351 108 040 609 553 LoL 6,82 2,96 A0 3,45
‘acu*nw_ggo em 12 meses 4,98 3,51 1,08 0,40 6,34 4,79 . J{Sé 7.39 2,73 3,86 327 ;

Observicao: 0s custos de urbanizagio apresentados foram dimensionades para um mddulo de mil m? de drea (til (drea de lotes), e foram calculados com base no trabalho “Avaliacio de Glebas
—Subsiios para Pré-Planos” da empresa Guilherme Martins Engenharia de Avaliagdes S/C Ltda. e faz parte da 3 edigdo (1980) do livro “Construgdes. Terrenos* ~ Editora PINI. Os valores sédo
alualizdos mensalmente por pesquisa em Sao Paulo, Capital.

*Noy prego total devem ser expurgados os valores dos itens ndo ulilizados na urbanizagio avaliada.

Fonte: Guia da Construgao, 2010.

Os custos para pavimentacdes variam de acordo com o material empregado e a fungdo
da via. Os ladrilhos ceramicos sdo indicados para pequenas extensdes de pavimentacgdo,
dentro dos lotes. J4 em grandes extensdes de pavimentacdo, como passeios publicos e parques
¢ conveniente o uso de ladrilhos hidrdulicos de cimento, pela relacdo custo-beneficio se

comparado aos demais (MASCARO, 2005).
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O quadro 8 mostra uma descri¢do dos custos e das caracteristicas de pavimentacdo para

pedestres.

Quadro 8 — Descricao dos tipos de pavimentagdo e seus respectivos custos para pedestres

Revestimento

Custo por m?
(dolares/m?)

Descricao

Observacao

Pedrisco

0,40

Espalhado com pd, mantendo uma
espessura média de 3 a 6 cm.

Recomendado para pistas
de atletismo ao ar livre,
parques, etc.

Ladrilhos hidrdulicos de
cimento

5,00

Com diferentes dimensoes e formas
(25x25x2, 20x20x2) etc.,
assentados sobre uma camada de
argamassa de cimento pulverizada
de 3 a 4 cm. Como base usar lastro
de cascalho ou pedra britada.
Recomendados  para  passeios
laterais as ruas.

Para trafego eventual de
veiculos devem-se
respeitar as espessuras
recomendadas,

incrementando seu custo.

Ladrilhos ceramicos

7,00

Com diferentes formas e
dimensdes, além de cores variadas.
Assentados sobre uma camada de
argamassa de cimento pulverizada
de 2 a 3 cm. Apés o assentamento,
os ladrilhos devem ser umedecidos
e batidos. Recomendados para
passeios internos dos lotes.

Idem anterior.

Lajotas  de  concreto

armado

8,00

Geralmente de forma regular ou
quadrada, com espessura variando
de 6 a 10 cm. Podem ser assentados
sobre solo natural regularizado ou
camada de areia. Recomendados
para pequenos trechos.

Idem anterior.

Blocos articulados de

concreto

13,00

As pecas possuem formas especiais
e sdo colocadas  conforme
indicacdes da prépria fabrica. O
assentamento ¢é feito sobre uma
sub-base adequada (em geral areia,
ou solo-cimento ou concreto
magro). Apds o assentamento
devem ser compactados, de modo a
tornar a superficie regular.

Idem anterior.

Pecas de pedras nobres

20 até 40,00

Sdo pavimentos nobres para dreas
muito escolhidas. As pecas sdo
polidas, mas ndo é recomenddvel
lustra-las, pois o pavimento torna-

se escorregadio em dias de chuva.

Idem anterior.

Fonte: Adaptado de Mascard, 2005.

Quanto ao custo de manuten¢do dos condominios horizontais, é importante controlar os

gastos excessivos com alguns gastos mensais.

A mao de obra representa 50% dos gastos totais, por isso o sindico deve evitar que 0s

funciondrios facam hora extra desnecessdria, ja que a hora extra representa um acréscimo de

50% sobre a hora normal (CASA ABRIL, 2010).
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O custo com a dgua chega a 15% do total, por isso é importante a realizagdo de
campanhas internas para economizar dgua. Evitar o uso de mangueiras para regar o jardim e
adotar o sistema de reuso da dgua. Aproveitando a dgua das chuvas é possivel chegar a uma
economia de 20% no valor final (CASA ABRIL, 2010).

A energia elétrica € responsavel por 12% do total do or¢camento, sendo necessdrias
algumas medidas de preservacdo da energia. Uma delas € desligar a partida automadtica dos
elevadores. Usar lampadas de baixo consumo em locais publicos e adotar o uso de sensores de
presenca em dreas de baixa circulacdo, tendo cuidado com vazamentos de dgua para ndo
sobrecarregar as bombas de recalque (CASA ABRIL, 2010).

O custo com manutencido dos elevadores pode chegar a 8% do total, sendo necessdrio,
frequentemente, partir para uma renegocia¢do do contrato com a prestadora de servicos. Para
isso € necessdrio que o zelador teste o elevador e fique atento a possiveis falhas, para logo
comunicar os técnicos responsaveis. Sempre optar por pecas originais que nao comprometam
a eficiéncia do equipamento, realizando sempre orcamentos para checar os melhores precos
do mercado e assim barganhar no valor das pecas a serem trocadas. A instalacdo de medidores
individuais para controle do consumo de dgua € eficiente e gera economia (CASA ABRIL,

2010).

2.3.6 Exemplo de custos em obra em Villagio Florida

De acordo com construcao e mercado (2010), o condominio horizontal Villagio Florida
estd localizado em Suzano, Sdo Paulo. O projeto arquitetdnico contém 62 sobrados,
germinados em quatro a quatro, cinco a cinco e seis a seis, fazendo referéncia a uma vila, com
a posi¢do das casas variando ao longo do terreno.

A equipe de engenharia teve de adaptar-se devido a execucdo do empreendimento, ja que
as casas deveriam ser executadas em sequéncia, como uma linha de produgdo, com equipes

especializadas em cada etapa do processo.
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A figura 14 mostra as caracteristicas gerais do projeto.

Figura 14 — Caracteristicas gerais do Villagio Florida

_RESUMODAOBRA

Gonstrutora: J. Bianchi

Infgic das obras: dezembro de 2007

_Témning: julho de 2009
Pavimentos: |_ii_1_is

Area dotemeno:  14.424 me
_.uirea construida 5.521 m?

|
|
l
l
Total de unidades: 62 |
|
|
|
|

Fundagio: estaca _Sirqpss_ o
Estrutura: alvenaria estrutural
Irfragstrutura: fubulagdes
embutidas,
pavimentagao e
paisagisma

Fonte: Constru¢ao e Mercado, 2010.

A pedido dos clientes, em algumas unidades foi eliminado o espagco do depdsito e a drea
de servico foi transferida para os fundos do sobrado, embora as transformacdes mais drasticas
no projeto tenham sido em fun¢do de adaptacdes para as exigéncias das companhias de dgua e
energia elétrica gerando um incremento no custo final de 19% além de 40 dias de atraso no
cronograma inicial. O sistema construtivo adotado foi o de fundacio com as estacas Strauss,
lajes pré-fabricadas e estrutura metélica, acelerando a execugao.

A figura 15 mostra um corte de um sobrado.

Figura 15 — Corte de um sobrado no Villagio Florida

Fonte: Construgdo e Mercado, 2010.

Na escolha dos materiais optou-se pelos materiais que tivessem o melhor custo beneficio.
O telhado foi executado com estrutura metélica e telha ceramica, o que comparado com a
madeira resultou em uma economia de 0,5%. Optou-se pela colocagdo de caixas d’dgua

individuais dispensando a constru¢do de uma central de distribuicao da 4dgua, obtendo uma
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reducdo de 0,5% no custo total do item. A elimina¢do do uso da argamassa no assentamento
dos revestimentos nas areas molhadas permitiu uma reducao de 2% no custo.

A figura 16 mostra uma planta baixa de um sobrado do projeto.

Figura 16 — Planta baixa de um sobrado no Villagio Florida
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Fonte: Constru¢ao e Mercado, 2010.

Uma mao de obra prépria para a execucdo das infraestruturas e instalacdes gerais, gerou
uma economia de 2,7% no orcamento comparada aos custos da mao de obra terceirizada.

A tabela 4 mostra os custos por etapa da obra.

Tabela 4 - Custos por etapa do Vlllagio Florida

Despesas iniciais 121.035,34 2,27
Instalacio do cankeiro de obras 184.253,45 2,45
Servigos gerais e administragdo 234.000,00 438
HMovimento da feira T0:530,80 1,33
Fandagdes/miraestritura | 24136513 452
Estrutura | 478.524,69 896
Hvenaria 209571 54 54l
Cobertura @ mparmeabilizagio 359.120,50 8,72
Revestimanto interno 223083,41 417
Revestimento ederno 120.195,45 2,25
Revestimento cerimico paraparede | 99.898,33 157
Esquadhias de madeira 106.50454 1,99
Esquadrizs metdiicas 457.730,20 5,13
Peiloris, soleiras e rodapds 51.201,16 0,96
Portas e ferragens 29.301,10 0,55
Tacts 26.519,60 0,68
Ladrills e piscs 25,545,011 072
Instatacies elétricas 191.095,70 358
Enfizgao o aparelhos | a72.013,29 508
Instataches hidriulicas 260.501,09 187
Aparelbos sanitirios 152.78715 242
Pintura 236,435 62 474
Vidros 16.556,79 031
Huros o grades 200.679,61 731
Limpeza 15.840,00 027
Servizos complementares e urbanizagio | 402.281,48 755
Cuiros equipamentas 46,350,00 057
Diverses 5L24%,88 0,96
Total por etapa R% 5.343.612,30 | 100,00
Custo (RS/m?) | 967,87

Fonte: Construgdo e Mercado, 2010.
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2.3.7 Centros urbanos baseados na sustentabilidade

Os centros urbanos baseados em conceitos de sustentabilidade advém da iniciativa
internacional para desenvolvimento urbano regional e na compreensido das cartas assinadas
pelos paises nos encontros internacionais promovidos pelas Nacdes Unidas como a RIO+20.

A ndo exemplificagdo de um condominio horizontal com certificacdo como estudo de

caso vem da falta de exemplos consolidados.

a) Bairro ecolégico Hammarby Sjostad

Conforme Hammarbysjostad (2010), o bairro ecolégico estd situado na cidade de
Estocolmo, na Suécia, e foi concebido como recuperacdo de uma antiga zona industrial. A
ideia é que até 2015 abrigue mais de 25 mil pessoas em aproximadamente 11 mil residéncias.
Cada proprietario recebe um “kit” com informacdes sobre o funcionamento do sistema de
vida adotado, que explica o processo de separacdo do lixo, incentiva o uso do transporte
publico, deixando de lado veiculos particulares.

O local foi projetado para aproveitar praticamente tudo o que se usa, dando a ideia de
autossustentavel, usando metade da energia usada em um bairro convencional, consumindo
menos dgua e reciclando-a, produzem menos lixo e vivem em residéncias construidas com
materiais reciclados e de baixo teor de energia na hora de sua fabricacdo, além de programas

de incentivo para que optem pelo transporte publico, peatonal ou bicicleta.
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A figura 17 mostra uma vista em planta baixa do bairro em Estocolmo.

Figura 17 - Implantagdo do bairro ecolégico Hammarby Sjostad.
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Fonte: Hammarbysjosta, 2010.

O dia-a-dia dos cidaddos baseia-se em uma estratégia de inter-relacdo entre a gestdo da
energia, da dgua e do lixo. A cidade baseia-se nas energias renovdveis, como edlica e solar. O
lixo doméstico € separado em duas partes, sendo uma parte destinada para producdo de
energia, sistemas de aquecimento e arrefecimentos do bairro, e outra parte reciclada e
transformada em fertilizante agricola. A dgua da chuva é armazenada e conduzida até uma
central de tratamento, onde servird para produzir biogds para os veiculos que circulam no

bairro.
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A figura 18 mostra a cidade de uma perspectiva aérea.

Figura 18 - Vista aérea do bairro ecolégico Hammarby Sjostad.
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Fonte: Hammarbysjostad, 2010.

Préximo ao lago Hammarby Sjo, o bairro conta com cerca de 9 mil apartamentos, além de
parques e pracas que realcam a preocupacdo com o meio ambiente e reiteram a busca pela
cidade autossustentdvel, oferecendo um clima aconchegante e qualidade de vida a populacdo
local.

A Stockholm Water Company, Fortum e a Stockholm Waste Management Administration
juntas desenvolveram um modelo de eco-ciclo projetado para assegurar a movimentagdo da
energia, dos residuos e da dgua, conhecido como “The Hammarby Model”. E um modelo de
programa ambiental que demonstra a integracdo entre as diversas dreas do urbanismo e como
suas técnicas se inter-relacionam. O sistema se baseia em seis itens como o uso consciente do
solo, através da reutilizag¢do e recuperagdo de dreas degradadas, o uso de fontes renovéveis de
energia e reutilizacdo de residuos, diminui¢do do uso de dgua potdvel para atividades em que
ela ndo se faz necessdria, reciclando o méximo de dgua e lixo possiveis, transportes publicos
eficientes que minimizam o uso do transporte particular e uso de materiais certificados e

reciclados.
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A figura 19 mostra o sistema de coleta de lixo introduzido no bairro.

Figura 19 - Figura ilustrativa do sistema de coleta de lixo do bairro ecolégico Hammarby Sjostad

Fonte: Hammarbysjostad, 2010

b) China - Dongtan

Segundo Gutierrez (2005), Dongtan é uma cidade satélite a 25 km de Shanghai, na China,
em uma ilha fluvial de Chongming projetada para um terreno de aproximadamente 8400
hectares, pelo arquiteto chileno Alejandro Gutierrez. Os desafios do arquiteto estavam em
construir uma cidade para o século XXI, autossustentdvel e que se tornasse um verdadeiro
exemplo para o planeta.

A ideia é tornar o lugar ecoldgico, possibilitando seus 500 mil habitantes conviverem em
harmonia com o resto do ecossistema, como 0s pdssaros migratérios, e para isso foram

banidos os veiculos individuais e as grandes chaminés industriais.



57

A figura 20 mostra a localizacdo de Dongtan e sua maquete eletrdnica com suas ruas e

rios.

Figura 20 - Localizac¢@o e implantacdo de Dongtan na Ilha de Chongming

Fonte: Wired Magazine, 2007.

A energia vird de fontes renovdveis, principalmente da casca de arroz. Para dispensar
elevadores, os edificios terdo seis andares, com a previsdo de uma economia de 66% em
energia e um reaproveitamento de 90% da dgua e dos residuos sanitdrios.

A figura 21 mostra uma perspectiva aérea de Dongtan.

Figura 21 - Perspectiva aérea do projeto da eco cidade de Dongtan
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As residéncias foram projetadas para que os moradores possam encontrar rapidamente o
transporte publico ou dirigir-se facilmente ao trabalho a pé ou em bicicleta. Veiculos
motorizados serdo movidos a bateria e células de hidrogénio. Os alimentos serdo produzidos
em fazendas organicas que somando as dreas verdes ocupam dois tercos da drea total do
empreendimento.

A cidade preocupa-se também com a taxa de emissdo de CO2 e nesse embate entra o
aspecto financeiro. A cidade produzindo uma taxa menor de CO2 estard em condi¢des de
trabalhar no mercado de carbono.

A figura 22 mostra uma perspectiva do lado para o centro de Dongtan.

Figura 22 - Perspectiva do usudrio do projeto da ecocidade de Dongtan

Fonte: Superinteressante, 2007.

A previsdo é que Dongtan consiga reduzir a emissdo de CO2, o equivalente a 22 milhdes
de ddlares por ano. Estes recursos seriam utilizados para financiar os custos de manutengdo da
cidade. E uma cidade pioneira, com virias ideias que servirio de base para as préximas
cidades sustentdveis do planeta.

O exemplo de Dongtan pode ser analisado em muitas escalas. Neste primeiro momento, a
ideia € introduzi-lo de maneira global. Dongtan pode ser pensada de maneira local em forma
de condominios, servindo como um modelo de projeto e organizacdo com relacdo a suas
redes, em como seu uso ¢ distribuido, como sdo estruturadas e que critérios estdo sendo

considerados para criar esta cidade autossustentavel.
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A figura 23 mostra comparativos de impacto ambiental entre as vilas de Dongtan e uma
cidade tradicional para 80 mil habitantes.

Figura 23 - Estimativas comparativas de impacto ambiental das primeiras vilas de Dongtan
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Fonte: Superinteressante, 2007.

Segundo reportagem da revista Superinteressante, a urbanizacdo global seguird em ritmo
forte em virtude do crescimento Chinés. A estimativa € que até 2020 mais de 300 milhdes de
chineses tenham migrado para as cidades, o equivalente a toda a populacdo dos Estados
Unidos. Quatrocentas cidades novas devem ser construidas para suprir a demanda e a China
tem planos de diminuir em dois tercos o nimero de cidades mais poluidas do mundo em seu
territorio.

Dongtan é na verdade uma rede de nucleos urbanos compactos e autossuficientes, com
plantagdes, parques, campos de golfe e hipismo. Todas préximas umas das outras para que se
possa chegar caminhando no méximo em 10 minutos.

Os edificios sdo projetados para ter o maximo de insolacdo no inverno e o minimo de
insolag¢do no verdo, além de sistemas de circula¢do de ar, liberando o ar quente para fora das
residéncias, poupando o uso de ar condicionado. As coberturas receberdo tratamento verde,
sendo coberta por pequenas gramineas que mantém a temperatura estavel e agraddvel dentro
do imével. O sistema de dgua é duplo, sendo um encanamento para a dgua potavel e outro
para ndo potdvel, que vai para as descargas e irrigacdo dos jardins. O esgoto sofrerd coleta
seletiva, sendo os dejetos de “dgua cinza”, tratados e reenviados ao sistema de canalizacio de
dgua nao potdvel e os de “dgua negra” sendo levados para estagdes de tratamento.

O lixo soélido sera reciclado e os residuos organicos se transformardo em adubo ou serdo
encaminhados para digestores mecanicos que produzirdo gds metano que servird para
energizar fogdes e aquecedores residenciais. As fazendas organicas serao nos arredores da
cidade, poupando energia e transporte, além da producdo energética ser basicamente edlica e

solar.
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A figura 24 mostra uma perspectiva de Dongtan e os captadores de energia edlica.

Figura 24 - Perspectiva do usudrio em rela¢do aos captadores de energia edlica

Fonte: Superintresante, 2007.

A execucgdo serd preferencialmente com material € mao de obra local e as construcdes
serdo pré-fabricadas, evitando o desperdicio de materiais.

O primeiro nicleo urbano de Dongtan ficard na parte sul e contard com 3 vilas e 80 mil
habitantes. Esta primeira servird de laboratério para a Arup testar na pratica as ideias de
sustentabilidade. Ao final do ano 2050 com todos os nicleos montados Dongtan chegard aos
500 mil habitantes.

Existe a previsdo de construgdo de trechos vidrios que partirdo de Shanghai e passardo sob
o rio Yang Tse em dois tdneis, chegando a parte urbanizada de Dongtan. Com esse trecho o
caminho entre Shanghai a Dongtan que antes levava duas horas, levard 30 minutos. Dongtan é

um exemplo de que se pode desenvolver lociais sendo ambientalmente sustentdvel.
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A figura 25 ilustra os principais pontos do projeto que o tornam sustentdvel e exemplo

mundial de urbanizacdo consciente.

Figura 25 - Mapa infografico do projeto da eco cidade de Dongtan
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2.4 Principais Sistemas de Certificacio no mundo

A necessidade em encontrar maneiras de motivar grandes construtoras € o comércio

imobilidrio em adotar medidas de preservacdo ambiental, tem feito com que vdrias
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associagdes preocupadas com o meio ambiente tenham apresentado selos de certificagdo para

credenciar e valorizar obras que respeitem o ambiente.

Existem vdrias organizagdes que apresentam selo de certificagdo verde, credenciando o
edificio a exceléncia do tripé da sustentabilidade, econdmico, social e ambiental. Cada vez
mais os empreendedores tém tomado consciéncia da importancia da certificacdo para
credenciar de maneira definitiva os vdrios setores da constru¢@o civil a uma nova etapa de

consciéncia ambiental.

2.4.1 Historico das organizagdes de certificacdo

De acordo com Braga (2010), até meados de 1950, poucos arquitetos preocupavam-se
com o meio ambiente e o equilibrio entre seu projeto € o meio que o cerca. Projetos com
grande preocupacdo estética e construidos com materiais industriais, caracteristicos pelo alto
custo de fabricacdo, eram os procurados e utilizados. Arquitetos como Frank Loyd Wright,
apesar de seguir a onda modernista da época ainda se preocupava, mesmo que de forma
precdria, com uma arquitetura organica, preocupada com o entorno e utilizando materiais

locais e naturais.

A partir da década de 70 comecam a surgir diversos grupos de arquitetos, pesquisadores
e ambientalistas inquietados com a questdo ambiental, com o objetivo de diminuir o impacto
da constru¢do civil no meio ambiente e a0 mesmo tempo aumentar a lucratividade das
edificacdes. A partir da década de 90 estes grupos comecaram a se organizar € a criar
organizagdes internacionais com o objetivo de avaliar os edificios através da adocdo dos

“selos verdes”, que premiam os empreendimentos de baixo impacto ambiental.

Abaixo seguem as principais organizacdes internacionais que promovem a constru¢ao

de baixo impacto ambiental através do “selo verde™:

a) BREEAM (Building Research Establishment Enviromental Assessment): Sistema
pioneiro, criado no Reino Unido, lancado em 1990, tendo como objetivo certificar tanto na
fase de projeto quanto durante a utilizacdo ou reformas de edificagdes, visando potenciais
vantagens comerciais, através do Marketing do edificio. Por ser o primeiro € um dos mais

utilizados.

b) LEED (Leadership in Energy and Enviromental Design): Sistema norte americano

criado pelo United States Green Building Council, que auxilia o projeto ou certifica a
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edificacdo de acordo com aspectos ambientais. Baseia-se, principalmente, por um sistema de
check-list para dar certificados as edificagdes, por este motivo tem sido bem aceito em varios

paises.

¢) HQE (Haute Qualité Environnementale): Sistema criado na Franca, no ano de 1996, é
0 unico que engloba o tripé da sustentabilidade, pois inclui andlises dos aspectos sociais,
ambientais e econdmicos do empreendimento. Nao foi criado visando a certificacdo, porém
em 2002 surgiu a necessidade de aplicagdo dentro do sistema. De todos € o sistema mais
completo e que melhor abrange a questdo da sustentabilidade e seu tripé (social- econdmico-

ambiental).

d) CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Enviromental
Efficiency): Sistema Japonés, lancado em 2002, com o objetivo de avaliar o edificio em seu
aspecto ambiental. Esta metodologia usa a andlise dos ciclos de vida dos edificios como

ferramenta para novos empreendimentos.

e) GBC Brasil (Green Building Cuncil Brasil): Sistema norte americano adotado pelo
Brasil desde 21 de janeiro de 2008, que funciona da mesma maneira que o americano, apenas
mudando os critérios para as necessidades locais (GBC, 2010).

f) AQUA (Alta Qualidade Ambiental): Sistema de certificacio para empreendimentos
residenciais no Brasil. Primeira norma criada em 2008 em parceria com a Cerqual, integrante
do grupo Qualitel (organismo francés de certificacdo de empreendimentos habitacionais

sustentdveis na Franca) (FINESTRA, 2010).

2.4.2 Conceito de trabalho dos sistemas de certificacao

a) BREEAM - Building Research Establishment Environmental Assesment Method

— Inglaterra

O BREEAM (2010) fornece aos clientes, empreendedores e arquitetos um sistema de
reconhecimento no mercado para iméveis de baixo impacto ambiental, a garantia de que a
melhor pratica ambiental é incorporada a um edificio, inspira¢do para solucdes inovadoras,
uma referéncia maior que os 6rgaos que regulam a construcao civil, ferramentas para ajudar a
reduzir custos operacionais, melhorar o trabalho e a qualidade dos ambientes, com um padrao

que demonstra o progresso empresarial e organizacional dos objetivos ambientais.
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Para cumprir seus objetivos ele usa um sistema simples de pontuagcdo apoiado por
pesquisas embasadas em estudos e evidéncias, tem uma influ€ncia positiva sobre a concepg¢ao,
construgcdo e a gestdo dos edificios que estabelece e mantém uma norma técnica rigorosa,

garantindo a qualidade dos empreendimentos com certificacdo (BREEAM, 2010).

b) HQE - Hauté Qualité Enviromenntale — Franca

A HQE (2010) focaliza a estrutura operacional e de gestdo. E reconhecida como
instituicdo de caridade desde 2004. Desenvolve estruturas sauddveis e confortaveis, cujo
impacto sobre o meio ambiente, calculado seu ciclo de vida seja o menor possivel. Trabalha
através da otimizacdo multicritério com base na premissa que um edificio deve primeiramente
proporcionar condi¢des de vida adequada para seus usudrios antes de qualquer utilizacdo.

O HQE tem como componentes de sua avaliacdo trés premissas inseparaveis. Um sistema
de gestdao de operacdo (MSE), no qual o cliente define seus objetivos para o funcionamento e
o papel dos diferentes setores envolvidos no projeto, 14 metas de estruturagdo técnica,
arquitetonica e econdmica para os objetivos do cliente e os indicadores de desempenho para
avaliar a edificacdo. Estas trés premissas se baseiam em normas técnicas como a NF P01-020

PO1-1 e XP-020-3 e o guia de candidatura (GA) P 01 030 (HQE, 2010).

¢) CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Enviromental

Efficiency)

A CASBEE (2010) divide a avaliagdo em dois espacos: internos e externos, sendo
avaliados sob dois aspectos chamados de Qualidade Ambiental e Performance (Q) e Cargas
Ambientais (L).

Construindo Qualidade Ambiental e Performance (Q) avalia a melhoria da qualidade de
vida de utilidade para os usudrios do edificio, dentro do espago interno (propriedade privada).

Construindo Cargas Ambientais (L) avalia os aspectos negativos do impacto ambiental
que vao além do espago interno, chegando ao externo (propriedade publica).

CASBEE abrange quatro campos de avaliagdo: eficiéncia energética, eficiéncia de
recursos, ambiente local e ambiente interior. Esses quatro campos sdo praticamente 0s
mesmos que os campos de destino para as ferramentas existentes de avaliacdo descrita no
Japdao e no exterior, porém nao representam os mesmos conceitos, por isso € dificil trabalhar

com eles na mesma base.
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Portanto, as categorias de avaliacdo contidas nesses quatro campos foram examinadas e
reorganizadas. Como resultado, as categorias de avaliagdo foram classificadas em numerador
BEE Q (Prédio da qualidade ambiental e de desempenho) e o denominador BEE L (Reducdo
de construcdo de cargas ambientais). O Q € dividido em trés itens de avaliacdo: o ambiente
interior (Q1), Qualidade dos servigos (Q2) e do ambiente exterior (Q3) no local. Da mesma
forma, L € dividida em Energia (L1), Recursos Materiais (L2) e Ambiente Off-site (L3)
(CASBEE, 2010).

d) AQUA (Alta Qualidade Ambiental)

O sistema de avaliacio AQUA (2011) € uma adaptacdo para o Brasil do sistema
“Démarche HQE” da Franca, feito pela Fundacdo Vanzolini, contendo os requisitos para o
Sistema de Gestdo do Empreendimento (SGE) e critérios de desempenho na categoria de
Qualidade Ambiental do Edificio (QAE).

Os critérios de avaliacdo abordam a eco-constru¢do, a eco-gestdo e a criacdo de condicdes de
conforto e saide para o usudrio, criando diversos beneficios para os empreendimentos com
certificacdo da AQUA em qualidade de vida, economia de dgua, economia de energia,
disposicdo adequada dos residuos e manutencdo e a contribui¢cdo para o desenvolvimento
socioecondmico da regido. O sistema de avaliacdo define o controle total da construcio pelo
empreendedor nas fases de programacgao, concepc¢do do projeto, realizagdo da obra e operagdo

ou uso do empreendimento (AQUA, 2011).

2.4.3 Método de aprovacao dos sistemas de certificagio

a) BREEAM - Building Research Establishment Environmental Assesment Method

— Inglaterra
O sistema de certificacio BREEAM baseia-se em 3 fases na hora de avaliar o
desempenho.

Fase 1 — Ativos — Caracteristicas do edificio referentes ao desempenho em sua

construgdo , operacao e Servicos.

Fase 2 — Constru¢do de gestdo — gestdo de politicas, praticas e procedimentos

relacionados ao funcionamento do edificio e ao consumo de recursos chaves como energia,
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dgua e outros materiais de consumo que geram impactos ambientais como o gas carbOnico e a

geracdo de residuos.

Fase 3 — Eficdcia organizacional — a compreensdao e implementa¢do de politicas de
gestdo, procedimentos, praticas, engajamento pessoal e entrega de resultados chave. Esta fase

vale apenas para edificios de escritérios (BREEAM, 2010).

b) HQE — Hauté Qualité Enviromenntale — Franca

O HQE € um processo voluntério para os donos de edificios que desejam oferecer aos
seus usudrios garantias de um edificio de qualidade. A certificacdo existe tanto para
edificacdes novas, como para as edificagdes existentes nas areas de edificios comerciais, casas
de habitacdo individual e em grupo. Existem vérios tipos de certificacdo como exposto logo

abaixo.

HQE NF - Edificios comerciais — Criado em 2005, é emitido pelo Certivéa, uma

subsidiaria da CSTB. Controla as fases de planejamento, concep¢do e implementagao.

HQE NF — Moradia individual — existe desde maio de 2006 e foi criada para os
fabricantes de CEQUAMI. Esses representantes sdo capazes de responder de forma concreta e

objetiva aos interessados em construir uma casa HQE certificada.

HQE NF - Alojamento — Lan¢ado em dezembro de 2007 estéd sob o controle da Cerqual.
Concentra-se nas transa¢des imobilidrias de novas habitagdes coletivas, individuais ou

agrupadas.

HQE - Desenvolvimento — Sistema de certificagdo para criagdo de eco-bairro (HQE,

2010).

¢) CASBEE (Comprehensive Assessment System for Building Enviromental

Efficiency)

Desde que iniciou o desenvolvimento de CASBEE em 2001, ja foram montadas as
seguintes ferramentas de avalia¢do:
- CASBEE para a constru¢ido nova
- CASBEE de edificio existente
- CASBEE para Renovagao
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- CASBEE para a ilha de calor
- CASBEE de Desenvolvimento Urbano
- CASBEE para uma érea urbana + Edificios
- CASBEE para Casa (Moradia)
- Apreciagdo de Propriedade CASBEE

O sistema consiste em preencher duas formas de avaliagdo em cada fase do projeto, a
folha principal e a folha de pontuacdo. A folha de pontuacdo € dividida em secdes de
categorias de avaliacdo. As pontuacdes sdo dadas com base nos critérios de pontuacdo
determinados pelo nivel de normas técnicas e sociais no momento da avaliacdo. Apds €

apresentado a folha de Avaliacdo de resultados da CASBEE com os resultados por categoria

(CASBEE, 2010).

d) AQUA (Alta Qualidade Ambiental)

O sistema consiste em trés processos de avaliacdo, edificios escolares e escritorios,
hotéis e edificios habitacionais. Cada processo € dividido por duas categorias, o sistema de
gestdo do empreendimento (SGE) e a qualidade ambiental do edificio (QAE). A QAE divide-
se em categorias de avaliacdo divididas por familia de abrangéncia em eco-construgdo, gestao,

conforto e saude.

O sistema € dividido em trés categorias de desempenho, sendo excelente, superior ou
bom, sendo a atribui¢do vinculada a obtencdo de um perfil minimo referente as categorias

existentes. O certificado é emitido 30 dias apds a vistoria final (AQUA, 2011).

2.4.4 Edificacdo com certificacao Leroy Merlin

De acordo com Aecweb (2010), a loja estd situada em Niterdi, no Rio de Janeiro, sendo a
primeira entre as 246 unidades da rede francesa de Home Centers a obter a certificagdo
AQUA (Alta Qualidade Ambiental), auditada pela fundacdo Vanzolini. O edificio possui
17.238 m? de area construida e atendeu as exigéncias nas fases de concepg¢do, projeto e

execucao.
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A figura 26 mostra uma perspectiva da loja Leroy Merlin.

Figura 26 — Perspectiva da loja Leroy Merlin

LEROY MERLIN

Fonte: Aecweb, 2010.

O projeto € do escritério Dupret Arquitetura com a consultoria da Inovatch Engenharia,

finalizado em nove meses. O projeto custou um total de 8% a mais do custo convencional, no

qual esperam obter o “payback” em seis anos de uso. A loja tem a sua frente a Avenida do

Contorno que segue para Sao Gongalo, na regido dos lagos e ao fundo tem a Rua Carlos

Gomes.

A figura 27 mostra a localizac¢do da loja Leroy Merlin em Niter6i.

Figura 27 - Localizacdo da loja Leroy Merlin em Niter6i

Fonte: Aecweb, 2010.
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O canteiro de obras foi projetado de forma a garantir a reciclagem dos materiais e a
educagdo do pessoal envolvido na construcdo. Para isso foi posto em pratica o “Programa de
Reciclagem de Residuos” envolvendo triagem e destinacdo dos materiais inertes e ndo inertes,
identificando as empresas recicladoras da regiao. O material resultante da demolicdo de um
edificio pré-existente foi utilizado como berco para assentamento de tubulagdo e nos acessos
ao canteiro de obras. O restante foi enviado para empresas demolidoras, onde serdao
revendidos, sendo adotados lava rodas para que os caminhdes betoneiras ndo levassem
concreto para as ruas do entorno. Na obra foi usado o sistema de estacas hélice, de concreto
moldado in loco, que possui um impacto ambiental praticamente zero.

A loja alcangou uma economia de 17% em energia elétrica através de medidas de controle
no sistema de ar condicionado, iluminacdo e fachadas. O sistema de ar condicionado
proporciona uma economia de 30% de energia através do sistema Inverter, produzido pela
Hitachi, em que o compressor tem aceleracdo constante de zero a cem e de forma setorizada.
Foram usados refletores LEDS nas dreas externas e internamente foram utilizadas 1ampadas
fluorescentes de alta eficiéncia.

A fachada de vidro voltada para oeste possui vidros de alta performance interna e brises
para controlar a insolacao.

A figura 28 mostra uma perspectiva da loja com os brises.

Figura 28 — Perspectiva da loja Leroy Merlin com os brises

Fonte: Aecweb, 2010.
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A economia de dgua estimada é de 50% no edificio através de um sistema de
aproveitamento de dgua da chuva. Foi instalado um reservatorio enterrado de 150 mil litros,
que servird depois de tratado para as descargas dos sanitarios, irrigacdo dos jardins e limpeza
do patio. Nos banheiros as vélvulas de descarga sdo de acionamento duplo e as torneiras
automadticas. A dgua descartada no processo de tratamento vai para caixa de retardo e pogos
de infiltragdo.

Na cobertura do edificio foram instaladas mantas de protecdo térmica e o piso € de
concreto lapidado polido.

Este fo1 o primeiro edificio a ganhar o certificado AQUA no segmento do varejo no pais.

2.5 Sistema de certificacao Leadership in Energy and Environmental Design (LEED)

O sistema de classificacdo LEED vem tornando-se ao longo do tempo um dos sistemas
mais abrangente e facilmente aceito pelas entidades internacionais, garantindo certificacdo a
edificacdes de qualidade superior. O sistema vem sendo adotado por varios paises, entre eles
o Brasil, que através da GBC Brasil, define critérios de avaliacdo conforme os padrdes

estabelecidos pela USGBC, adaptados a realidade brasileira.

A GBC Brasil estd formulando e adaptando os critérios de avaliacio do LEED-ND,

sendo previsto uma versdo brasileira para o inicio de 2011.

2.5.1 Historico do sistema de certificacdo LEED

Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) foi desenvolvido pelo Green
E. U. Building Council (USGBC), no ano de 1993, numa parceria com o congresso nacional
Norte Americano, com o objetivo de difundir ideias de preservacdo ambiental e de redugdo do

consumo de energia dentro da construcao civil (U.S. GREEN BUILDING CUNCIL, 2010).

Um ano apds sua criagdo, a associacdo criou uma comissao exclusiva para o tema de
sustentabilidade nas edificagdes, observando de perto os resultados iniciais deste processo. A
comissdo incluia arquitetos, corretores de iméveis, advogados, ambientalistas, proprietdrios de
edificios e representantes da industria, dando profundidade e riqueza para o processo € ao

produto final (ACESS POINT, 2010).
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O primeiro projeto piloto, conhecido também como LEED versao 1.0, foi langado em
agosto de 1998 pela USGBC. Apoés intensas avaliacdes e extensas modificagdes o LEED
Green Building Rating System versdo 2.0 foi lancado em margo de 2000. Hoje esse sistema

aborda desde novos projetos, a bairros existentes (ACESS POINT, 2010).

O sistema LEED conta com o LEED Neighborhood Development Rating System, que
integra os principios do crescimento inteligente, urbanismo verde, sendo o primeiro programa
nacional Estadunidense para concepcao de bairros (U.S. GREEN BUILDING CUNCIL,
2010).

2.5.2 Conceitos do sistema LEED

O LEED ¢é um sistema de certificacio verde reconhecido internacionalmente
proporcionando através da certificacdo a constatacdo de que um edificio ou comunidade foi
projetado e construido através de estratégias que garantam o melhor desempenho em todas as
areas de grande importincia como economia de energia, eficiéncia no uso racional da agua,
reducdo na emissdo de gas carbOnico, melhoria da qualidade de vida ambiental interna e

gestdo dos recursos (U.S. GREEN BUILDING CUNCIL, 2010).

O LEED é um programa que pode ser aplicado em qualquer ciclo de vida da edificagdao
e para qualquer tipo de edificagdo, seja residencial, comercial ou industrial. Ela promove a
sustentabilidade reconhecendo o desempenho em dreas chave (U.S. GREEN BUILDING
CUNCIL, 2010).

Local Sustentdvel — A escolha do local de construcdo e a gestdo durante o processo de
construgdo sao importantes para a sustentabilidade do projeto. Este item estimula o nao uso de
terrenos ainda nao urbanizados, minimizando o impacto de um edificio sobre os ecossistemas
e as vias de navegacdo, incentivando o paisagismo regional adequado, recompensando
escolhas de transporte inteligente, controle do escoamento de dguas pluviais diminuindo a
erosao, controle da poluicao luminosa, efeitos de ilha de calor e polui¢do relacionada com a

construcao.

Agua potdvel — Incentivar o uso inteligente da dgua para dentro e fora da edificagio,

através de equipamentos mais eficientes e programas de uso racional da dgua.

Energia e Ambiente — Encoraja uma variedade de estratégias de energia,

comissionamento, monitoramento do uso da energia, design e construcao que diminuam o uso
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de energia, eletrodomésticos eficientes, sistemas de iluminacdo eficientes e utilizacdo de

fontes renovéveis de energia geradas dentro ou fora do local.

Qualidade ambiental no interior da edificacdo — Promove estratégias para melhorar a
qualidade do ar no interior das edificagdes, assim como o nivel de ilumina¢do natural e uma

acustica adequada.

Locais e vinculos — Visa incentivar a construcdo de residéncias fora de locais
ambientalmente sensiveis, sendo construido em locais mais apropriados, perto de
infraestruturas ja existentes, com acesso facil aos servi¢os publicos bdsicos e de transporte,

dando incentivo a espagos para caminhadas, atividades fisicas e tempo gasto ao ar livre.

Conscientizagdo e educacdo — Incentiva as construtoras e profissionais do setor da
construgcdo civil em fornecer a proprietdrios, administradores e inquilinos as ferramentas
necessdrias para entenderem o que torna uma casa ambientalmente sauddvel e como eles

podem tirar o maximo proveito disto.

Inovacao em Design — Oferece pontos adicionais aos projetos que utilizam tecnologias
inovadoras, além de estratégias para melhorar o desempenho de um edificio muito além do

exigido em qualquer dos itens do LEED.

Prioridades regionais — Incentiva a preocupagdo ambiental com o que € realmente mais

importante na regido, acrescentando pontos bonus para prioridades regionais alcangadas.
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A figura 29 mostra o sistema de pontuagdo LEED para os diferentes critérios de

avaliacdo.

Figura 29 - Sistema de pontuacao para os diferentes critérios do sistema LEED

LEEDS for Commercial Interiors

|
Total Possible Points** 110*

Sustainable Sites 21
Water Etficiency 11
Energy & Atmosphere 37
9 Materials & Resources 14
@ Indoor Environmental Quality 17

*Out of a possibie 100 points + 10 bonus points

** Certified 40+ points, Silver 50+ points,
Gold 60+ points, Platinum 80+ points

9 Innovation in Design 6

&) Regional Priority 4

Fonte: USGBC, 2010.

2.5.3 Método de aplicacdo do sistema LEED

A fim de se obter a certificacio LEED ¢ necessdrio obedecer a uma série de critérios

estabelecidos, que sdo divididos por categorias conforme o quadro 9 a seguir:

Quadro 9 — Quadro com os diferentes sistemas de avaliagdo do Sistema LEED

Categorias Significado
LEED-NC Novos edificios comerciais e grandes projetos de renovacio
LEED-EB Edificios existentes
LEED-CS Core and Shell (estrutura, envelope, sistemas e HVAC)
LEED-CI Projetos de interiores de edificios comerciais
LEED-H Residencial
LEED-ND Desenvolvimento do bairro (localidade)

Fonte: Adaptado de USGBC, 2010.

Para condominios horizontais foi estabelecido o uso do sistema LEED-ND
(desenvolvimento do bairro), em funcdo da semelhanca em tamanho e complexidade

envolvidos que sdo abordadas de forma mais abrangente neste capitulo do LEED.
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Segundo (USGBC, 2010), empreendimentos com certificagdo LEED sdo projetados

para:
a) Reduzir os custos operacionais e aumento do valor do ativo.
b) Reduzir os residuos enviados para aterros.
c) Conservar energia e dgua.
d) Garantir satide e seguro para os ocupantes.
e) Reduzir emissoes de gases de efeito estufa.

f) Qualificar-se para descontos fiscais, subsidios e outros incentivos no zoneamento em

centenas de cidades.

g) Demonstrar o compromisso do proprietdrio para o ambiente e responsabilidade

social.

2.5.4 Leadership in Energy and Environmental Design — Neighborhood Development (LEED-
ND)

Para USGBC (2010), o LEED para desenvolvimento do Bairro (localidade) tem por
objetivo reconhecer projetos de desenvolvimento que consigam melhorar a satide local e
global, proteger o ambiente natural e melhorar a qualidade de vida das comunidades. O
sistema incentiva o crescimento inteligente, visando sempre a economia de energia tanto na

sua produg@o como na sua posterior utilizacdo com conceitos e normas praticas de avaliacao.

O LEED-ND ¢€ projetado para certificar projetos de desenvolvimento exemplar nas
questdes de crescimento inteligente, urbanismo e edificacdes verdes. Bairros que visam
diminuir a distancia de km percorridos pelos veiculos, a criagdo de postos de trabalho onde os
servicos sdo acessiveis por transporte publico ou a pé, edificagdes que sigam procedimentos
ecoldgicos para construcdo verde e praticas de infraestrutura mais eficientes no consumo de

energia e no uso da dgua, sdo localidades que o LEED-ND pretende criar dentro das cidades.

Os projetos podem constituir todo um bairro, uma por¢ao do bairro ou varios bairros. Os
projetos tendem a ser de uso misto, embora projetos simples de pequeno porte também

possam se beneficiar do sistema.
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Para a construcdo desses projetos o LEED-ND criou categorias de crédito para
incentivar e elucidar a populacdo quanto a sua finalidade. As categorias de crédito incluidas

no sistema sao:

. . 2 . . . . ~
Smart Location Linkage”: encoraja as comunidades a considerar a localiza¢do, o

transporte alternativo e a preservagdo de dreas nativas, desestimulando a expansao.

O quadro 10 mostra o sistema de pontuacdo possivel para Localizagdo estratégica e

conexoes.
Quadro 10 - Pontuagdo para Localizacdo estratégica e conexdes
Localizacio estratégica e conexdes 27 Pontos possiveis

Pré-requisito 1 Localizagdo estratégica Obrigatério
Pré-requisito 2 Espécies e comunidades ecoldgicas Obrigatério
Pré-requisito 3 Conservagdo de zonas imidas e nascentes d’agua Obrigatoério
Pré-requisito 4 Conservacdo de dreas agricolas Obrigatoério
Pré-requisito 5 Preservagdo de planicies Obrigatério
Crédito 1 Recuperacdo de dreas degradadas 2
Crédito 2 Preferéncia de implantagdo 10
Crédito 3 Reduzir a necessidade de automdveis 7
Crédito 4 Ciclovias 1
Crédito 5 Proximidade comercial/residencial 3
Crédito 6 Protecdo de encostas ingremes 1
Crédito 7 Localizag@o do projeto de habitacdo e zonas naturais 1
Crédito 8 Recuperacgdo do habitat ou zonas naturais 1
Crédito 9 Gestdo da conservagdo das zonas naturais 1

Fonte: Adaptado de USGBC, 2010.

. 3 . . . o L, .
Design Pattern™: valoriza comunidades vibrantes, qualitativas e saudaveis, com uso do

solo misto.

2 . ~ P ~
Localizacdo Estratégica e Conexdes
3 .
Desenho de Bairro
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O quadro 11 mostra a pontuagdo possivel dentro do item de Desenho de bairro.

Quadro 11 — Pontuagdo para Desenho de bairro

Desenho de bairro 44 Pontos possiveis
fer(jl-lisi o1 Vias para pedestre Obrigatorio
Pré- . L

.. Comunidade aberta Obrigatorio
requisito 2
Pre-. . Desenvolvimento compacto Obrigatério
requisito 3
Crédito 1 Vias para pedestre 12
Crédito 2 Desenvolvimento compacto 6
Crédito 3 Diversidade de usos em centros de bairros 4
Crédito 4 Comunidade de renda diversificada 7
Crédito 5 Redugdo de estacionamentos 1
Crédito 6 Ruas comerciais 2
Crédito 7 Facilidade de transito 1
Crédito 8 Geréncia da demanda do transporte 2
Crédito 9 Acesso a espagos publicos 1
Crédito 10 | Acesso a espagos de atividades fisicas 1
Crédito 11 | Acessibilidade universal 1
Crédito 12 | Envolvimento e participacdo da comunidade 2
Crédito 13 | Producdo alimentar local 1
Crédito 14 | Ruas arborizadas 2
Crédito 15 | Escolas na vizinhanga 1

Fonte: Adaptado de USGBC, 2010.

. . 4 . ~ s . .
Green Buildings™: promove o design para construcao de edificios e infraestruturas que
reduzam o uso de energia e de &4gua, promovendo o uso de materiais reciclados e

infraestruturas preexistentes, entre outras praticas sustentdveis.

4 Edificagdes verdes (sustentdveis).
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O quadro 12 mostra o nimero maximo de pontuacdo para Infraestrutura verde e

edificacdes.

Quadro 12 — Tabela de pontuacdo para Infraestrutura verde e edificacdes

Infraestrutura verde e edificacoes

29 Pontos possiveis

Pré-requisito 1 | Edificios certificados Obrigatério
Pré-requisito 2 | Eficiéncia energética minima nas edificagdes Obrigatdrio
Pré-requisito 2 | Eficiéncia Hidrica minima nas edifica¢des Obrigatorio
Pré-requisito 4 | Prevencdo da polui¢do na construcio das atividades Obrigatorio
Crédito 1 LEED Certificacdo de edificios verdes 5
Crédito 2 Eficiéncia energética nos edificios 2
Crédito 3 Eficiéncia hidrica nas edificagoes 1
Crédito 4 Paisagismo com uso eficiente de dgua 1
Crédito 5 Reutilizagdo e adaptagdo de edificios 1
Crédito 6 Reuso de edificios histéricos 1
Crédito 7 Minimizar a descaracterizacio do local com projetos de identidade |
local
Crédito 8 Geréncia de dguas pluviais 4
Crédito 9 Redugdo de ilhas de calor 1
Crédito 10 Orientagdo solar 1
Crédito 11 Fontes de energias renovaveis locais 3
Crédito 12 Sistemas urbanos de aquecimento e arrefecimento 2
Crédito 13 Infraestrutura de eficiéncia energética 1
Crédito 14 Gestdo de aguas residuais 2
Crédito 15 Infraestrutura de contetddo reciclado 1
Crédito 16 Gestdo dos residuos da construcio 1
Crédito 17 Reducdo da polui¢cdo luminosa 1

Fonte: Adaptado de USGBC, 2010.

. 5 . .
Design Process™: reconhece o desempenho inovador alcancado por um projeto.

O quadro 13 mostra o nimero de pontuagdo possivel para o item inovacdo e processo de

projeto.
Quadro 13 — Quadro mostrando a pontuag@o em inovagdo e processos de projeto
Inovacao e Processo de Projeto 6 Pontos possiveis
Crédito 1 Inovacdo em projeto e performance exemplar 1
Crédito 1 Inovacdo em projeto e performance exemplar 1
Crédito 1 Inovagdo em projeto e performance exemplar 1
Crédito 1 Inovagdo em projeto e performance exemplar 1
Crédito 1 Inovacdo em projeto e performance exemplar 1
Crédito 2 LEED profissionais credenciados 1

Fonte: Adaptado de USGBC, 2010.

Prioridade Regional: incentiva projetos com foco de grande importancia no meio

ambiente local a ganhar créditos.

> Processo de projeto.
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Todos os projetos LEED-ND sao obrigados a ter pelo menos um Green Building (Edificio
Verde) certificado. Dentro do critério de pontos do LEED-ND estdo o desenvolvimento para
integracdo de prdticas de construcdo verde, tanto de edificacdes como de infraestrutura,
visando eficiéncia energética, reducdo do uso da dgua, a utilizacdo de materiais reciclados e
reducdo das ilhas de calor. Para fornecer a Certificacio LEED-ND, o nucleo de comissio

estabelece as trés seguintes fases do processo de certificagdo:

= Fase I - Opcional Pré-revisio
= Fase 2 - Certificacdo de um Plano Aprovado

= Fase 3 - Concluindo a Certificagdo de um Desenvolvimento de Bairro

O quadro 14 mostra os diferentes niveis de certificacdo possivel em decorréncia dos

cumprimentos dos critérios de avaliacio do sistema.

Quadro 14 — Diferentes niveis de certificagdo segundo complemento dos critérios de avaliagio do LEED

Niveis de certificacao

Certificado 40-49 pontos
Prata 50-59 pontos
Ouro 60-79 pontos
Platina 80-110 pontos

Fonte: Adaptado de USGBC, 2010.

2.5.4 Exemplo de edificagdes com certificacdo LEED

a) Iguatemi Alphaville

De acordo com Iguatemi Alphaville (2010), o empreendimento estd situado na grande
Sao Paulo, em Barueri, préximo a rodovia Castelo Branco na convergéncia das alamedas Rio

Negro e Xingu. Trata-se de um Shopping construido para atender a populagdo da regido.
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A figura 30 mostra a localizac@o do Iguatemi Alphaville.

Figura 30 - Vista aérea do Shopping Iguatemi Alphaville

Fonte: Iguatemi Alphaville, 2010.

O shopping foi construido visando certificacio, por isso tomou uma série de medidas de
controle para o gasto de energia e preservacao do meio ambiente. Para isso utiliza um sistema
de consumo reduzido nas escadas rolantes, enquanto o ar condicionado foi projetado para
manter adequada a umidade interna do ar, diminuindo o consumo de energia € aumento do

conforto térmico.

A figura 31 mostra a fachada da edificacio durante o dia e durante a noite.

Figura 31 - Perspectivas do Shopping Iguatemi Alphaville

Fonte: Iguatemi Alphaville, 2010.
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Outro aspecto considerado pelo Shopping foi a criacdo de grandes areas verdes, tanto

externas quanto internas, através de grandes vidracas (skylights), permitindo a entrada de

grande quantidade de luz natural economizando o uso da energia elétrica. O uso de materiais

que causam pouca emissao de gas carbdonico também foi levado em conta na hora de construir

o edificio.

O quadro 15 mostra a ficha técnica do Iguatemi Alphaville.

Quadro 15- Dados Técnicos do Shopping Alphaville

Ficha Técnica

Data de inauguragdo

2010

Area bruta locdvel (abi)

At. Xingu,200/290 esquina At. Rio Negro — Barueri —
Alphaville

Localizacio 32.620 m?
Area bruta construida 119.283 m?
Area total do terreno 31.930 m?

Numero de pisos

3 pisos de lojas, 1 piso de lazer e 4 pisos de garagens

Vagas de estacionamento

1690 vagas

Vagas por portadores de deficiéncia

37 vagas

Vagas especiais para veiculos de alta eficiéncia em
consumo de combustivel

87 vagas

Vagas para motos e bicicletas

80 motos, 122 bicicletas

Lojas Ancora 05 lojas
Megalojas 07 lojas
Lojas Satélite 172 lojas

Praca de alimentagdo — Fast Food

10 operagdes

Praca de alimentac@o — Restaurantes

08 restaurantes

Cinemas

07 salas

Escadas rolantes

03 conjuntos duplos

Elevadores de servigo

04 elevadores junto as docas

Elevadores sociais

02 elevadores

Escadas de emergéncia

11 escadas

Sanitarios femininos

11 sanitarios

Sanitarios masculinos

11 sanitarios

Sanitario familia

02 sanitdrios no piso térreo

Fraldario

01 fraldério no piso térreo

Balcdo de informagoes

01 balcdo no piso térreo

Ambulatério

01 ambulatério no piso térreo

Lazer infantil

01 area de lazer no piso lazer

Fluxo médio didrio previsto

32 mil pessoas

Continua...
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Fluxo anual

11.520.000

Empreendedores

Iguatemi empresa de Shoppings Centers S.A./ Y.
Takaoka Empreendimentos/ JAG Participagdo e
desenvolvimento

Incorporagdo Itower Alphaville

Odebrecht Empreendimentos Imobilidrios

Comercializagdo

Leasing Mall

Projeto de Arquitetura

Botti & Rubin Arquitetos Associados

Administragao

Iguatemi empresa de Shopping Centers S.A.

Fonte: Adaptado de Iguatemi Alphaville, 2010.

Por levar em conta aspectos de sustentabilidade como o controle de consumo

energético, o consumo de dgua potavel, a geracao e destinacdo de esgotos, aplicacdo e uso de

materiais alternativos, reducdo das emissdes de gds carbOnico e aumento das dreas verdes

fizeram do Shopping Alphaville credenciado pelo sistema GCB Brasil a certificacdo LEED

NC, mostrando o compromisso da empresa com 0 meio ambiente.

As figuras 32, 33, 34 e 35 mostram os diferentes niveis do Iguatemi Alphaville.

Figura 32 - Planta baixa do Shopping Iguatemi Alphaville do piso de lazer

Redeniadieicnd

3

B

[ - —

I Festaurantes
Servigos

|| Entertainment
B Fast Food

Fonte: Iguatemi Alphaville, 2010.




Figura 33 - Planta baixa do Shopping Iguatemi Alphaville do piso Rio Negro

B Ancora Bl Festaurantes
B ~rtigos diversos [ Servicos
B carry cut Helth & Beauty

Fonte: Iguatemi Alphaville, 2010.

Figura 34 - Planta baixa do Shopping Iguatemi Alphaville do piso Tocantins

B scesséeios Fem. [l Calcados Esportivos [l Moda Masculing

I incora B caicados Femininos [l Moda Geral

B =rtigos diversos [l calcados Geral Health & Bealty

B rtigos para o lar [ calcades 1nfantit B Lingeries

I Goisas e Malas [l caicados Mascutinos I Livrarias e Papelarias
0 moda unissexi I canry cut B +oda Femining

Fonte: Iguatemi Alphaville, 2010.
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Figura 35 - Planta baixa do Shopping Iguatemi Alphaville do piso Xingu

.h_h—-l- "' . [1]

BB Acesstrios Fem. [ Tecidos Bl moda Masculina

B incora B caicados Feminines [l Cafés e Bares

B ~rtigos diversas Servigos Health & Bealty
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Fonte: Iguatemi Alphaville, 2010.

b) SAP Labs Brasil

De acordo com SAP Labs Brasil (2010), a SAP é uma empresa fornecedora mundial de
softwares de gestdo empresarial e inaugurou em Sdo Leopoldo, no Rio Grande do Sul, em
junho de 2009, o nono centro mundial e o primeiro da América Latina voltado para o
desenvolvimento de aplicativos e servicos de suporte para a regido. Com um investimento de
quase 15 milhdes de euros, a obra é o primeiro Green Building da companhia em um pais em

desenvolvimento com capacidade para 375 colaboradores.

A SAP Labs Brasil estd localizada no campus da Universidade Unisinos, em uma drea
de 22 km quadrados. A SAP organiza uma parceria entre empresa e universidade, na qual
oferece um programa de treinees de dois anos para os estudantes da Unisinos, passando de

seis em seis meses por diferentes dreas da companhia.
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A figura 36 mostra a lateral do centro de desenvolvimento de aplicativos da SAP.

Figura 36 - Vista lateral do centro de desenvolvimento de aplicativo da SAP

Fonte: SAP Labs Brasil, 2010.

A edificagdo foi projetada pelo arquiteto Eduardo de Almeida, de Sao Paulo e buscou a
certificagdo LEED NC. Para isso foi projetada atendendo alguns pré-requisitos do sistema de
certificacdo como reuso da dgua, consumo inteligente de energia, uso de materiais de
constru¢do reciclados, ambiente interno de qualidade, destinacdo correta aos residuos

sanitarios e envolvimento com a comunidade local.

A figura 37 mostra uma das fachadas do Novo edificio da SAP em Sao Leopoldo.

Figura 37 - Fachada do centro de desenvolvimento de aplicativo da SAP

Fonte: SAP Labs Brasil, 2010.
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O projeto utilizou mais de 40% de materiais recicldveis, madeira 100% certificada, com
mobilidrio e carpetes produzidos com quase zero de emissdo de géds carbonico. Foram
reaproveitados também os residuos do processo de producdo, como o cimento, que foi
reutilizado durante a obra. A obra ainda inclui um sistema inteligente de ar condicionado, que
acionado somente quando necessario, utilizando a ventilacio natural além da maximizacao da
luz natural. Todas as janelas possuem um filme especial para reduzir o calor interno durante o
verdo. Uma escada central foi projetada para atender o edificio inteiro, fazendo com que os

usudrios a utilizem ao invés de pegar o elevador.

A figura 38 mostra a entrada do centro de desenvolvimento da SAP.

Figura 38 - Entrada do centro de desenvolvimento de aplicativo da SAP
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Fonte: SAP Labs Brasil, 2010.

Os banheiros possuem sensores inteligentes com dois tipos de sensores para os fluxos
de dgua de dejetos, maximizando o uso consciente da dgua potdvel. O projeto contempla a
reutilizacdo de 100% da dgua utilizada no complexo, economizando até 70% de energia e

60% de dgua.

Outro conceito adotado foi a integragdao dos colaboradores no processo, em que todos os
colaboradores puderam opinar e selecionar os melhores locais para a localiza¢do dos moéveis e

area de convivéncia, estimulando o convivio social entre os usuarios do local.
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3 METODO DA PESQUISA

Nesta etapa apresenta-se o processo metodolégico adotado, uma descricio do local
escolhido para o trabalho e a caracteriza¢iao da pesquisa.

A localizagdo do objeto de estudo mostra a drea de acdo para o estudo de caso
escolhido. O procedimento metodolégico foi desenvolvido através de etapas, e estas, quando
necessario, divididas em fases de acordo com seu tamanho e complexidade. As etapas foram
definidas de acordo com a metodologia proposta para atingir os objetivos especificos

propostos.
3.1 Caracterizacao do objeto de estudo

3.1.1 Situacdo e localizacao

O municipio de Passo Fundo, localizado no estado do Rio Grande do Sul, encontra-se a
seiscentos e oitenta e sete metros acima do nivel do mar, com latitude de 28.26’ e longitude de
52.4°, na regido do planalto do estado. Possui uma populacdo de 184.859 habitantes, com uma

area territorial de 783,42 km? e um bioma de Mata Atlantica (IBGE, 2010).
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A figura 39 mostra a localiza¢do do Rio Grande do Sul dentro do Brasil e a localizacio

do municipio de Passo Fundo dentro do mapa politico do Rio Grande do Sul.

Figura 39 — Mapa politico do Rio Grande do Sul

Fonte: Adaptado de Apolo 11, 2010.

Foi selecionado um condominio que pudesse satisfazer as caracteristicas minimas

necessdrias a execugdo da proposta desta pesquisa. Sendo um condominio que fosse

horizontal, voltado exclusivo para residéncias e que fosse totalmente fechado.

O condominio estd implantado e apresenta uma drea de gleba (10000 m? ou mais) de
aproximadamente 190.000 m?, com a divisdo interna dos lotes em dreas autdonomas, plano
diretor interno e projeto urbano aprovado pela prefeitura e demais 6rgaos competentes, além
de autorizacdo dos donos do empreendimento ao estudo de sua implantacdo ao sistema

LEED-ND.

Dentro destes critérios adotados foi escolhido o condominio em estudo, cujo nome serd
mantido em sigilo por pedido do proprietdrio, situado na RS 324, direcdo Passo Fundo —
Marau, com uma distancia até o centro da cidade de aproximadamente 7 km ou 15 minutos de

veiculo.
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A figura 40 mostra a localiza¢do do condominio em estudo.

Figura 40 — Localiza¢do condominio em estudo
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Fonte: Acervo do proprietario, 2010.
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O condominio apresenta uma darea total de 191.000,00 m? de matricula, sendo que
dentro desta area incluem-se uma area de 2.294,35 m? destinadas a area de faixa de dominio
do DAER (Departamento Autonomo de Estradas de Rodagem) e uma drea de 21.763,34 m2 de
area de preservacdo permanente (APP), consolidando assim uma drea total de lotes de

107.305,44 m2, num total de 115 unidades autdonomas.
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A figura 41 mostra a planta baixa da malha urbana juntamente com suas d&reas

autOnomas.

Figura 41 — Planta baixa condominio em estudo

LEGENDA

gg AREA DE PRESERVAGRG PERMANENTE

[ —— PROUEGAO AREA "NON EDIFICANDT

MATA EXISTENTE

S eveaeros

(CAPDEIRA

=

Fonte: Acervo do proprietério, 2010.

O condominio € murado por todos os lados, tendo como tnico e principal acesso através
da RS 324, rota de ligacdo até o centro da cidade. Ele foi pensado para agrupar um total de
115 unidades auténomas, ou seja, um total de 115 residéncias particulares, sendo construida

uma por lote.
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3.2 Classificacao da pesquisa

Uma das preocupacdes bdsicas dos pesquisadores, relacionada com as questdes
metodoldgicas de suas pesquisas, é a explicacdo sobre as caracteristicas especificas dos

procedimentos adequados para a realizacio da pesquisa proposta.

Para Demo (2000) a pesquisa pode ser caracterizada em quatro géneros, sendo

apresentados a seguir:

1) Pesquisa tedrica: dedicada a reconstruir teoria, conceitos, ideias, ideologias,

polémicas, tendo em vista, em termos imediatos, aprimorar fundamentos tedricos;

2) Pesquisa metodoldgica: refere-se ao tipo de pesquisa voltada para a inquiri¢do de

métodos e procedimentos adotados como cientificos;

3) Pesquisa empirica: € a pesquisa dedicada ao tratamento da face empirica e fatual da

realidade; produz e analisa dados, procedendo sempre pela via do controle empirico;

4) Pesquisa prdtica: trata-se da pesquisa ligada a pratica histérica em termos de
conhecimento cientifico para fins explicitos de intervencao; ndo esconde a ideologia, porém

ndo perde o rigor metodoldgico.

Gil (2002), assim como Demo, também apresenta uma classificacao da pesquisa, porém
adota o seguinte referencial: classificacdo das pesquisas com base em seus objetivos e

classificagdo com base nos procedimentos técnicos adotados.

1) Classificagdo com base nos objetivos - trés grandes grupos: pesquisas exploratdrias,

pesquisas descritivas e pesquisas explicativas;

2) Classificacdo com base nos procedimentos técnicos adotados (pois, para analisar os
fatos do ponto de vista empirico, para confrontar a visdo tedérica com os dados da realidade, é
necessdrio tracar o modelo conceitual e também o operatério): pesquisa bibliogréifica,
pesquisa documental, pesquisa experimental, pesquisa ex-pos-facto, levantamento, estudo de

caso e pesquisa-agao.

Santos (1999) acrescenta a classificacdo apresentada por Gil, destacando a
caracterizacdo das pesquisas segundo as fontes de informacdo, ou seja, pesquisa de campo,

pesquisa de laboratdrio e pesquisa bibliografica.
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Para Yin (2001), a escolha de estratégia mais adequada depende, fundamentalmente, de
trés fatores: o tipo de questdo de pesquisa, o controle que o pesquisador exerce sobre o objeto
pesquisado e o grau com que a pesquisa envolve a investigacdo de fatos contemporaneos. A
escolha de estudo de caso, segundo Yin (2001), trata-se de uma estratégia aplicdvel a estudos
cientificos, na qual se incluem estudos organizacionais e gerenciais. A pesquisa € um
instrumento de investigagcdo para fendmenos contemporaneos, dentro do seu contexto na vida
real, sendo que os limites entre o fendmeno e o contexto ndo estd claramente definido. O
pesquisador tem pouco controle sobre os eventos e, essencialmente, busca responder as

N

questdes relacionadas a “como” e “porque os eventos ocorrem”.

Para a classificacdo da pesquisa utilizou-se a defini¢do de acordo com Silva e Menezes

(2005), classificada como:

De natureza Aplicada, uma vez que visa aplicagdo pritica para o conhecimento
adquirido, dirigidos a solucdo de problemas especificos de interesses locais, para adequacao
do condominio horizontal ao sistema LEED-ND, enquanto a Bésica busca gerar novos

conhecimentos tteis para o avanco da ciéncia sem uma aplicacdo prética prevista.

A abordagem do problema é de forma Quantitativa, que traduzird em ndmeros as
opinides e as informacdes para classificd-las e analisd-las, realizando uma estimativa de custo
para adequacdo dos condominios horizontais ao sistema LEED-ND. Ja a abordagem
qualitativa ndo faz uso de recursos estatisticos, pois ndo faz distincao entre mundo real e o

sujeito, sendo o processo e o seu significado o foco principal.

O objetivo da pesquisa é de carater exploratoério, pois trabalhard com pesquisas
bibliogréficas e estudo de caso, proporcionando maior familiaridade com o problema a ponto
de tornd-lo explicito, através de um estudo de caso sobre condominios horizontais em Passo
Fundo - RS. H4 também os objetivos de carater explicativo, que visa identificar os fatores que
contribuem para a ocorréncia dos fendmenos e o de carater descritivo, que visa descrever

determinada populag¢do ou fendmeno.

Quanto ao procedimento técnico, trata-se de uma pesquisa tipo estudo de caso, que
envolve o estudo profundo e exaustivo de um objeto, permitindo seu vasto e profundo
entendimento, aqui sendo estudado de forma detalhada um condominio horizontal em fase de
implantacdo. Existem também procedimentos técnicos do tipo pesquisa Bibliogrifica,
pesquisa Documental, pesquisa Experimental, Levantamento, pesquisa Ex-post-facto,

pesquisa-Acdo e pesquisa Participante, aos quais ndo se ajustam a esta pesquisa.
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3.3 Procedimentos e métodos

O desenvolvimento da pesquisa foi dividido em etapas, as quais apresentam o conjunto
de agdes para atingir os objetivos especificos, como pode ser visto no fluxograma da figura
42. Algumas etapas estdo dividias em fases para melhor compreensdo e andamento do

trabalho, caracterizando os diversos niveis do decorrer da pesquisa.

A figura 42 apresenta o fluxograma com as fases da metodologia de projeto seguida.

Figura 42 — Fluxograma de procedimentos adotados para adaptagdo do condominio horizontal ao procedimento
de certificacdio LEED-ND

Fonte: préprio autor, 2010.
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3.3.1 Descric¢ao do procedimento metodolégico

3.3.1.1 Etapa 1 — Identificacdo do processo de projeto do condominio horizontal residencial

fechado;

Fase 1.1 — Caracterizaciao dos aspectos de projeto do condominio em estudo

Nesta fase foram caracterizados os aspectos de projeto envolvidos para a elaboracdo do
condominio horizontal residencial fechado em estudo. Constitui a elaboracdo de fluxogramas
mostrando a metodologia empregada e explicacOes sobre os aspectos legais envolvidos

durante esta fase de estudos e elaboracao.

Fase 1.2 — Avaliacdo técnica dos aspectos de sustentabilidade do condominio

Nesta fase foi realizado um diagndstico sobre os aspectos sustentdveis do estudo de caso
escolhido no municipio de Passo Fundo - RS. Foi elaborada uma série de questionamentos
referentes a concepg¢do, elaboracdo e execucao do projeto, tomando como base os principios
formadores da cartilha LEED, identificando assim caracteristicas da implantacdo deste

condominio, a técnica empregada, material e mao de obra envolvida.

O diagnostico foi desenvolvido tendo por base um quadro que apresenta 5 (cinco)
colunas, na qual a primeira coluna (esquerda para direita) define o conceito e ou momento
abordado na andlise, bem como a identificagdo do condominio. A segunda coluna identifica
os objetos em avaliacdo do condominio horizontal, a terceira coluna identifica a mao de obra
utilizada nas diferentes etapas, a quarta coluna visa evidenciar a técnica construtiva utilizada
durante o processo de execuc¢do e a quinta e dltima coluna mostra os materiais utilizados em
cada objeto de avaliacdo. Para a concretizacdo foi necessdrio visitas in loco, acesso aos
projetos de execu¢do do condominio, levantamento fotografico e leitura das normas técnicas

vigentes.



A figura 43 mostra as colunas com suas respectivas fungdes.

Figura 43 — Andlise do condominio em estudo
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Fonte: préprio autor, 2010.

3.3.1.2 Etapa 2 — levantamento do sistema de classificacio LEED-ND

Fase 2.1 — Levantamento do processo de certificacio do LEED-ND

Nesta fase foi efetuado o levantamento do processo de certificagdo. Procedimentos e

métodos que devem ser adotados pelo interessado em obter a certificacdo, assim como

documentos e procedimentos burocriticos para obtencdo da certificacdo.

Fase 2.2 — Identificacio dos requisitos LEED-ND

Nesta fase foram identificados quais os requisitos do LEED-ND que devem ser seguidos

para um projeto de condominio horizontal residencial fechado. Foi apresentado o check-list

com os requisitos do sistema, seguido de uma breve interpretacdo sobre seu funcionamento e

significado.

A figura 44 apresenta os requisitos do sistema juntamente com um resumo sobre o

significado de cada requisito e sua respectiva pontuagao.

Requisitos

Figura 44 — Préticas atuais incompativeis com o sistema LEED-ND

Resumo dos Requisitos

Pontuacio

Fonte: préprio autor, 2010.
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3.3.1.3 Etapa 3 — Recomendac¢do de procedimentos para implanta¢do dos requisitos LEED-

ND no condominio horizontal

Fase 3.1 - Identificacao dos requisitos que podem ser usados para adaptacio do

condominio em estudo

Nesta fase foram abordados os check-list disponibilizados pelo sistema LEED-ND e
avaliados os itens de acordo com o diagndstico prévio do objeto em estudo, definindo assim
os itens do sistema a serem escolhidos para adaptar o condominio horizontal ao sistema de
certificacdo. Para isso foi usado o material pesquisado até o momento e entrevistas com

profissionais do ramo.

Fase 3.2 — Alternativas para os requisitos propostos do sistema LEED-ND

Nesta fase, foi elaborada uma metodologia de implantacdo do sistema LEED-ND no
desenvolvimento e adaptacdo do condominio horizontal, a fim de obter o selo de certificacdo
verde fornecido pelo LEED. Para isso foi criado uma tabela mostrando as propostas possiveis
fornecidas pelo LEED-ND, assim como sua pontuacdo, juntamente com as varidveis
envolvidas do projeto e suas respectivas agdes, informando ao projetista sobre os principais

pontos a serem abordados no projeto na hora de buscar a certificacdo.

A tabela foi dividia em dois grupos de colunas. O primeiro grupo (da esquerda para
direita) foi dividido em duas colunas, sendo o primeiro dividido em dois. A primeira
subdivisdo da primeira coluna mostra os requisitos exigidos pelo LEED-ND, apresentando
sua obrigatoriedade ou ndo no projeto e sua respectiva drea de estudo. A segunda subdivisdao
mostra as principais caracteristicas de cada requisito LEED-ND. A segunda coluna do
subgrupo mostra as pontuacdes alcangadas ao atingir os objetivos de cada proposta, tendo

assim um controle sobre a quantidade de requisitos a serem alcancgados.

O segundo grupo de colunas foi dividido em duas colunas. A primeira coluna (da
esquerda para direita) apresenta a situacgdo atual do condominio analisada e estudada, tendo
em vista a drea em estudo do LEED-ND. A segunda coluna mostra a solu¢cdo proposta para
resolver o problema de adaptacdo do projeto, através da varidvel, com a solugdo exigida pelo
LEED-ND, para se conseguir a pontuacdo do requisito. Para isso foi usado o material

pesquisado até o momento e entrevistas com profissionais do ramo.
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A figura 45 mostra como serd simulada a metodologia de acdo para a implantacdo do

sistema LEED-ND nos condominios horizontais em estudo.

Figura 45 — Tabela com metodologia de acao para implantacao do sistema LEED-ND em condominios
horizontais

INSERCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL NO SISTEMA LEED -ND

Projeto

LEED - ND PROJETO

Requisito | Pontuacio Atual Solucio proposta

Fonte: préprio autor, 2010.

3.3.1.4 Etapa 4 — Estimativa de custos para implantacdo dos procedimentos propostos no

condominio horizontal

Nesta etapa foi realizada uma estimativa de custo para as agdes a serem implantadas no
condominio horizontal. A funcio € identificar a possibilidade de implantacdo das propostas,
tendo em vista o mercado imobilidrio local e a relacdo entre o custo e a viabilidade de
negécio. Visando cumprir com tais objetivos foi criada uma tabela com dois grupos de
colunas, divididos em outras colunas, apresentando as varidveis envolvidas na concepcdo da

acdo proposta com seu custo aproximado.

A tabela foi dividia em dois grupos de colunas. O primeiro grupo (da esquerda para
direita) foi dividido em duas colunas, sendo o primeiro dividido em dois. A primeira
subdivisdo da primeira coluna mostra os requisitos exigidos pelo LEED-ND, apresentando
sua obrigatoriedade ou ndo no projeto e sua respectiva drea de estudo. A segunda subdivisdao
mostra as principais caracteristicas de cada requisito LEED-ND. A segunda coluna do
subgrupo mostra as pontuacdes alcangadas ao atingir os objetivos de cada proposta, tendo

assim um controle sobre a quantidade de requisitos a serem alcancgados.

O segundo grupo de colunas foi dividido em duas colunas. A primeira coluna (da
esquerda para direita) apresenta a fonte base que serd utilizada no projeto para o cdlculo de
estimativa de custo, tendo em vista a drea em estudo do LEED-ND. A segunda coluna mostra
o valor total estimado para a adaptacdo do projeto, através da fonte base, com a solugdo
exigida pelo LEED-ND, para se conseguir a pontuac¢ao do requisito. Na tarefa de cumprir com

objetivo o cdlculo do custo estimado foi desenvolvido com base nas informacdes




97

disponibilizadas por revistas e sites especializados e com informag¢des disponibilizadas por

profissionais e empresas da regido.

A figura 46 mostra as colunas e sua relacdo com o sistema LEED-ND, as acdes

propostas e seu custo estimado.

Figura 46 — Informacdo para implantacao do sistema LEED-ND em condominios horizontais e seu custo
estimado

INSERCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL NO SISTEMA LEED -ND

Projeto

LEED - ND PROJETO

Requisito | Pontuaciio Fonte Custo Estimado

Fonte: préprio autor, 2010.

3.3.1.5 Etapa 5 - Avaliacdo da aceitacdo por parte das empresas construtoras de condominio

e/ou loteamento e dos corretores de imdveis sobre as adequacdes do LEED-ND;

Nesta etapa foi realizada uma pesquisa de opinido junto com as empresas construtoras
de condominios horizontais ou loteamento e corretores de iméveis de Passo fundo - RS, em
que foi apresentado um questiondrio que visava obter a opinido destes agentes do mercado
sobre a viabilidade econdmica de se implantar os métodos LEED-ND em condominios
residenciais horizontais fechados em Passo Fundo - RS. Para cumprir com o objetivo desta
etapa foi elaborado um questiondrio capaz de elucidar pontos para interpretacdo da opinido
destes agentes da cidade quanto a capacidade vendavel desde tipo de solu¢@o dentro de Passo

Fundo-RS.
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4 RESULTADOS

Este capitulo apresentard os resultados obtidos com a pesquisa feita sobre o condominio
em estudo, considerando as relacOes estabelecidas pelas questdes culturais regionais,

materiais e técnicas construtivas usuais e procedimentos de avaliacdo do sistema LEED-ND.

Os resultados estdo apresentados conforme os procedimentos metodolégicos
desenvolvidos no capitulo 3, mostrando a evolucdo do trabalho de acordo com a etapa

desenvolvida.

4.1 (Etapa 1) Identificacao dos procedimentos de projeto adotado no estudo de caso do

condominio horizontal residencial fechado no municipio de Passo Fundo - RS

Os procedimentos observados tomam por base o ano de 2011 e incluem informagdes
referentes a composi¢cao do projeto e as varidveis envolvidas, assim como os aspectos legais e
suas condicionantes.

O diagnoéstico sobre os aspectos sustentdveis do projeto do condominio horizontal,
objeto de estudo desta pesquisa, referem-se as solucdes adotadas pelos empreendedores,
engenheiros e arquitetos na solu¢cdo do projeto em si, € ndo se refere a condi¢cdes politicas
adversas ou fatores externos além dos jid conhecidos como normais dentro do processo de

projeto e execugao.

4.1.1 — (Fase 1.1) Caracterizagdo dos aspectos de projeto do condominio em estudo:

Nesta fase foram identificados os aspectos que envolvem a caracterizagdo de um projeto
de um condominio residencial fechado, especifico para o condominio em estudo,
apresentando as varidveis envolvidas que condicionam o projeto desde seu inicio.

A estrutura de projeto bédsico de condominios horizontais € estabelecida pelas normas

técnicas do pais, seguidos das normas de construcdo vigentes dentro do municipio onde o
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projeto serd inserido, como o plano diretor que define as estratégias de crescimento da cidade
e o codigo de obras que estabelece normas e procedimentos para a construgdo civil.

O projeto entdo segue diretrizes especificas das normas ABNT (Associa¢do Brasileira
de Normas Técnicas), do c6digo de obras e o plano diretor do municipio de Passo Fundo - RS.

A figura 47 mostra o caminho entre a concepg¢ao e o projeto.

Figura 47 — Fluxograma de processo de projeto

Concepgéo do projeto
Plano diretor nunicipal Normas técnicas nacionais (ABNT)

N

Cddigo de obras municipal

Ny

Projeto arquitetonico

Fonte: préprio autor, 2010.

A concep¢do do condominio € regida primeiramente pelo Cddigo Civil Brasileiro, Lei
10.406 — 2002, no seu capitulo VI que dispde sobre Condominios em geral, seguido pelo
plano diretor do municipio e o cédigo de obras.

A lei federal estabelece diretrizes para os direitos e deveres dos condéminos, assim como
regras para a administracio do condominio. Por exemplo, o direito do conddmino sobre a
posse adquirida, exercendo pelo direito de uso sobre sua destinacdo e de poder reivindicéd-la
de terceiros. Evidencia-se também o dever do conddomino em arcar com as despesas de
manutencdo, na proporcdo de sua parte e suportar os Onus a que estiver sujeita (G.
FEDERAL, 2002).

A lei federal nao define parametros de construcdo, cabendo entdo ao municipio organizar
e estabelecer regras para a implantacdo dos condominios. No caso do objeto em estudo, tém-
se como diretrizes o plano diretor do municipio de Passo Fundo - RS e o c6digo de obras que
regem a organizacdo arquitetOnica e urbanistica do condominio. A concepcdo também ¢é
limitada ou regida pelas normas técnicas das concessiondrias locais, tanto para instalacao de

sistema hidrossanitdrio, como o de rede de energia elétrica.
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A CORSAN (2012), em seu manual técnico define, por exemplo, que para abastecimento
de dgua descentralizada em condominios horizontais os critérios para doagdo sdo 0s mesmos
critérios dos loteamentos, através de citacdo no projeto e posterior inclusdo na convencgao do
condominio de uma autorizacdo de livre acesso para manutengdo dos sistemas publicos de
abastecimento de dgua e de esgotamento sanitdrio e na situagdo do sistema de abastecimento
de 4gua ser centralizado, ndo havera doacao dos bens a CORSAN.

O plano diretor define as diretrizes de construcao dos tamanhos das ruas para cada tipo de
ocupacdo e uso, assim como o indice de construgdo, alturas das edificacdes e os usos
respectivos para aquela zona.

O codigo de obras abrange os critérios minimos para a constru¢cdo dos elementos
edificados, no caso em estudo para residéncias unifamiliares, como por exemplo, altura
minima de pé direito em 2,60 metros e dimensdes das paredes internas e externas. Estas regras
devem ser respeitadas pelos condominos na hora da execucao de sua residéncia, assim como o
estatuto do proprio condominio.

O municipio pode-se valer da Lei Federal 6.766, que estabelece um percentual minimo de
35% da area do imdvel para execucdo de vias e dreas institucionais, muito embora o
condominio ndo apresente as propriedades legais de um loteamento.

O condominio horizontal em estudo apresenta uma particularidade, além do estudo de
impacto de vizinhanca exigido pelo plano diretor municipal, ele deve apresentar um relatorio
de comprometimento e de preservacdo de drea permanente (APP), para o 6rgdo estadual
competente, a Federacdo Estadual de Protecdo Ambiental (FEPAM).

O condominio teve de atender a exigéncia de possuir 50% da édrea de lazer externo dentro
da drea de preservacdo permanente, devendo totalizar como drea de lazer o equivalente a 25%
das dreas totais dos lotes do empreendimento.

Entrou em vigor no municipio de Passo Fundo, no ano de 2010, a lei do parcelamento do
solo urbano, onde em seu capitulo V descreve sobre normas para condominios urbanisticos e
conjuntos habitacionais. O condominio em estudo foi aprovado e executado antes da
validacdo da lei no municipio, podendo haver discrepancias entre o disposto na lei e o
encontrado in loco.

O condominio em estudo seguiu estes procedimentos, consolidando assim sua instalagao
na RS 324, em um local distante aproximadamente 7 km do centro da cidade. Trata-se de um
condominio com a infra estrutura consolidada, ainda sem moradores, apto a receber seus

primeiros habitantes desde o inicio de 2012.
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O condominio foi construido para atender a uma demanda habitacional destinada a classe
A, possuindo infraestrutura ampla com pavimentacdo em asfalto, rede elétrica, rede de
captacdo pluvial e um sistema de seguranca por monitoramento. Os conddominos que ali se
instalarem deverao seguir uma cartilha de constru¢ao interna, com seu proprio plano diretor e

um nivel de construcio de padrio elevado.

4.1.2 — (Fase 1.2) Diagn6stico dos aspectos sustentdveis do condominio em estudo

Nesta fase foram diagnosticados os aspectos sustentdveis do condominio, ou seja, foram
levantados os dados sobre a implantacdo e a maneira como ocorreu esta implantacdo do

condominio.

Foram verificadas as varidveis que influenciam e caracterizam o projeto em si, como 0s
materiais, mao de obra e técnicas utilizadas, definindo critérios baseados em conceitos
sustentdveis, de forma a organizar as vdarias etapas de um projeto desta envergadura, de

maneira a compreender as variadas estruturas envolvidas no processo como um todo.

A certificagdo sobre qualidade ambiental tem crescido em todo o mundo, sendo necessaria
uma abordagem especifica para cada uma delas, na qual para esta pesquisa foi abordado
diretamente os beneficios sobre a implantacdo dos requisitos do sistema LEED-ND para o

sistema de projeto do condominio horizontal residencial fechado em estudo.

A figura 48 mostra a concepg¢do até o projeto com o uso do sistema de certificacio LEED-

ND.

Figura 48 — Fluxograma de procedimentos de projeto visando certificacio

Concepgéo do projeto

L e

Plano diretor nunicipal Normas técnicas nacionais (ABNT)

S

Cddigo de obras municipal

N,

Projeto arquiteténico

Fonte: préprio autor, 2010.
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As ideias de concepgdo de projeto devem passar também pelos critérios adotados por um
sistema de certificagdo. Sendo assim, o diagnostico do condominio foi baseado nos principais
conceitos idealizados pelo sistema LEED, organizados de forma a compreender as principais
ideias e conceitos do condominio em estudo em relagdo a sustentabilidade do

empreendimento.

A figura 49 mostra a planta de situacdo do condominio em estudo, mostrando as areas de

construcao e preservagao.

Figura 49 — Planta baixa mostrando principais vias de circulacdo e dreas de preservacio

- - - |m -
1 ' ' |l ' oy

EUCALIPTOS

MATA DE PORTE BAIXO E CAPOEIRAO

VEGETAGAO BAIXA E RASTEIRA

COORDENADAS UTM DATUM SAD-69

Fonte: proprietdrio do condominio, 2010.
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Dentro destas questdes € interessante pensar em procedimentos indicados para certificagao

ambiental, ou “selo verde” a este e outros condominios, através do sistema LEED-ND.

A figura 50 mostra os principais dados técnicos do condominio em estudo.

Figura 50 — Principais dreas e porcentagem do condominio em estudo

QUADRO GERAL DE AREAS

AREA TOTAL MATRICULA

191.000,00 m? | 100%

AREA TOTAL CONDOMINIO

188.705,65 m? | 98,80%

FAIXA DE DOMINIO DAER

229435 m* |1,20%

QUADRO DE AREAS DO CONDOMINIO

AREA TOTAL CONDOMINIO

188.705,65 m? | 100,00%

AREA TOTAL DE LOTES
AREA DE PRESERVACAQO PERMANENTE

AREA DO SISTEMA VIARIO

107.305,44 m? | 56.86%

21.763.34m* [11,54%

46.049,10 m* | 24,40%

AREA DE LAZER EXIGIDA

(+]
26.826.36 m? [207%

area lotes,

1- AREA DE LAZER FORA DA APP

13.587,77m° | 7.20%

2- AREA DE LAZER DENTRO DA APP

13.413,18 m* |50% EXIGIDO |

AREA DE LAZER TOTAL

27.000,95 m? | 25,16 %
area lotes

Fonte: acervo do proprietério, 2010.

A lista a seguir apresenta a sequéncia realizada para o diagndstico do condominio

horizontal em estudo, em diferentes conceitos de sustentabilidade. Esta lista foi elaborada

baseada nos principais conceitos usados pelo LEED para montar a cartilha de critérios da

certificacao LEED-ND:

a) Reduzir os custos operacionais e aumento do valor do ativo;

b) Reduzir os residuos enviados para aterros;
c) Conservar energia e dgua;
d) Garantir saide e seguro para os ocupantes;

e) Reduzir emissdes de gases de efeito estufa;
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f) Qualificar-se para descontos fiscais, subsidios e outros investimentos no zoneamento;
g) Demonstrar o compromisso do proprietario para o ambiente e responsabilidade social;

Cada item mencionado acima representa um item global de avaliacio sobre
sustentabilidade e dentro de cada item foram desenvolvidos critérios de avaliacdo prévia ao
Check-list disponibilizado pelo LEED-ND, que avalia quais aspectos deveriam ser abordados
com maior énfase nesta fase de concepcdo e caracterizacao do projeto por parte dos arquitetos

e empreendedores.

Os quadros foram elaborados com base em itens que influenciam o empreendimento em
sua fase de projeto, execugcdo e posterior ocupacdo pelos consumidores finais. Foram
abordados temas da construcdo civil para a execucdo do objeto em estudo, sempre pensando
nos itens com a fundamentacdo da sustentabilidade, estabelecendo parametros para um

diagnéstico do objeto em estudo.

a) Reducao dos custos operacionais e aumento do valor do ativo.

A reducdo dos custos operacionais e aumento do valor do ativo sdo importantes para o
empreendedor. Buscar o planejamento das etapas com antecedéncia ajuda a economizar
recursos € aumentar a renda do investidor. As Técnicas de sustentabilidade ajudam neste
processo, como o uso de materiais locais, com baixo custo de extracdo e facil acesso a mao de

obra para execucao, diminuindo o custo com transporte e reduzindo a emissdo de poluentes.

O quadro 16 apresenta itens relacionados com o conceito de sustentabilidade na redugdo
dos custos operacionais e aumento do valor do ativo, provocando uma reflexdo a respeito das
caracteristicas nas quais o condominio fora executado e as relacdes desta com técnicas

sustentdveis para este tema.
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Quadro 16 — Objetos avaliados dentro do condominio em estudo para reducio dos custos operacionais e aumento

do valor do ativo

valor do ativo.

a) Reduciao dos
cus}os . . . Mao de obra Técnica construtiva Materiais
operacionais e | Objetos em avaliacao oe o -
utilizada utilizada utilizados
aumento do

CONDOMINIO
EM ESTUDO

Uso de materiais e
mao de obra locais

Uso de mao de obra
local para projeto e
execugdo.

Técnicas de
construcdo in loco e
pré-moldados.

Uso de materiais
disponiveis no
mercado, alguns
com alto grau de
emissdo de CO2.

Obra totalmente
legalizada, cumprindo
todos os requisitos
legais exigidos

Possui todos os
documentos legais
exigidos pela
prefeitura.

Possui todos os
documentos legais
exigidos pela
prefeitura e 6rgaos
ambientais
estaduais.

Possui todos os
documentos legais
exigidos pela
prefeitura e 6rgaos
competentes.

Programa de
planejamento da obra
por etapas

Cronograma desconhecido.

Insercdo a algum
6rgao de certificacdo

Nao possui certificacdo de nenhum 6rgao.

Fonte: préprio autor, 2012.

O condominio usa técnicas e materiais locais conhecidos, como uma avenida com o
canteiro central curto, o uso de asfalto nas vias e uso de vegetacdo exdtica na composi¢cao dos
espacos. Estes recursos correspondem a uma necessidade cultural da populagdo, do que

apenas questoes econdmicas e/ou ambientais.

O asfalto é considerado pela populacdo como material nobre e de alta qualidade, enquanto
uma pavimentacdo em paralelepipedo € considerada de um padrio baixo e de menor
qualidade. Para o empreendedor a utilizacdo de uma pavimenta¢do com materiais locais como
a pedra basalto para pavimentagdo, diminuiria o custo da implantacdo em relacdo ao asfalto,
também acarretaria em beneficios ambientais que uma pavimentagdo com permeabilidade tem

em relacdo a dgua da chuva e a diminuig¢do de ilhas de calor.

O objeto de estudo cumpre todas as obrigacdes legais impostas pela legislacdo municipal,

estadual e federal, tanto no campo do projeto, como da questdo ambiental.

Quanto ao cronograma de planejamento da obra, ndo foi disponibilizado, inviabilizando
uma andlise sobre o tema. Vale ressaltar a necessidade de sempre existir um cronograma bem

estabelecido da obra, desde seu inicio até sua posterior utilizagdo pelos consumidores finais,
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para evitar desperdicio de material e tempo da mao de obra, minimizando os danos ao meio

ambiente.

O condominio ndo apresenta inser¢cao a um 6rgao de certificacdo, uma vez que esta pratica

nao € usual no municipio de Passo Fundo - RS e regidao, motivo que originou esta pesquisa.

A figura 51 mostra as ruas do condominio.

Figura 51 — Avenida principal do condominio em estudo

Fonte: préprio autor, 2010.

b) Reduzir os residuos enviados para aterros.

A necessidade de reduzir os residuos enviados para aterros, minimizando os danos

ambientais e melhorando a qualidade do ambiente é um desafio aos novos empreendimentos.
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O quadro 17 apresenta itens relacionados com o conceito de sustentabilidade na reducdo
dos residuos enviados para aterros, provocando uma reflexdo a respeito das caracteristicas nas
quais o condominio fora executado e as relacdes desta com técnicas sustentdveis para este

tema.

Quadro 17 — Objetos avaliados dentro do condominio em estudo para reduzir os residuos enviados para aterros

b) Reduzir os
residuos . .~ Mao de obra Técnica construtiva Materiais
. Objetos em avaliacio - o TR

enviados para utilizada utilizada utilizados
aterros.

. Ma.o. de obra Cestas de lixo Plastico ou metal

Sistema de terceirizada para .
. . - coletivas em pontos para guardas os
recolhimento do lixo recolher o lixo ‘- .
. estratégicos. sacos de lixo.
produzido.
CONDOMINIO Programas de

EM ESTUDO | incentivo a reciclagem Sem programas de incentivo a reciclagem.

Parceria com algum

6rgdo para reciclagem Sem parceria com 6rgaos publicos ou privados para
e aproveitamento de aproveitamento dos residuos.
residuos

Fonte: préprio autor, 2012.

O condominio contrata o servico de uma empresa terceirizada para o recolhimento do lixo,
esta recolhe e leva a um destino programado que na regido, na maioria das vezes, sao 0s
aterros. Uma maneira de minimizar os danos ao meio ambiente € contratar empresas
preocupadas e que realizam reciclagem dos materiais € ndo simplesmente despejam os

detritos em aterros convencionais.

O condominio ndo faz uso de um programa de coleta seletiva do lixo, segue o sistema
convencional de recolhimento através de uma empresa terceirizada. Este conceito deve ser
repensado, seja através de programa de conscientiza¢do dos moradores ou através de estatuto
dentro do condominio obrigando, por exemplo, a fazer a separacdo do lixo dentro de suas

casas.

Uma maneira eficiente de controlar e facilitar a coleta, € a separacdo do lixo através do
tipo de material, assim como uma distribui¢do eficiente dos locais para depdsito do lixo,
assim o morador ndo precisa realizar um deslocamento desnecessario para encontrar o cesto

de lixo adequado.
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Um caminho para equacionar este problema sdo as parcerias com Orgaos publicos e
privados, proporcionando assim programas eficientes de reuso dos residuos gerando emprego

e renda para o municipio e para o préprio condominio.

¢) Conservar energia e agua

A conservagdo de energia e dgua sdo dois dos temas mais abordados em encontros globais
sobre sustentabilidade para o planeta. A necessidade de preservar estes recursos representa a

sobrevivéncia da espécie humana e consequentemente de nossas cidades e bairros.

O quadro 18 apresenta itens relacionados com o conceito de sustentabilidade na
conservagdo de energia e dgua, provocando uma reflexdo a respeito das caracteristicas nas
quais o condominio fora executado e as relacdes desta com técnicas sustentdveis para este

tema.

Quadro 18 — Objetos avaliados dentro do condominio em estudo para conservar energia e dgua

. ~ Técnica . .
Objetos em Mao de obra . Materiais
¢) Conservar g s construtiva o
e o 12 avaliacdo utilizada 5T utilizados
energia e agua. utilizada
Rede elétrica e de - - . Postes pré-moldados
o Maio de obra local. | Rede elétrica aérea. p
iluminag@o de concreto.

Rede subterranea
Rede pluvial Maio de obra local. com boca de lobo
em cada esquina.

Tubulagdo pré-
moldada de concreto.

CONDOMINIO . o ~ Fossa séptica e Alvenaria e pré-
EM ESTUDO Rede hidrossanitaria Maio de obra local. sumidouro. moldados.

Programa de
conservacao de Sem programa de conservagdo de energia.
energia

Programa de
conservagao e ou
aproveitamento de Sem programa de conservacio de dgua.
agua

Fonte: préprio autor, 2012.

A rede elétrica aérea foi a op¢do do empreendedor. Esta decisdo apresenta-se pela
diferenga de custo em relacdo a rede elétrica subterranea, uma diferenca aproximada de 1/3 do

valor. Segundo o proprietério, utilizar-se da rede subterranea, o custo inviabilizaria o negdcio.
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Embora a fiacdo subterranea acrescente seguranca e qualidade visual, seu custo ainda é muito
elevado e o custo da instalacdo € do empreendedor, sem nenhuma ajuda da concessiondria
local, sendo que apds o término toda a estrutura instalada passa a ser propriedade da

concessionaria local.

A criagdo de redes eficientes de transmissdo de energia elétrica, juntamente com um
programa de conservacdo, € importante para manter o uso racional e coerente de energia
elétrica dentro de um bairro ou condominio. O estabelecimento de regras de uso e distribui¢ao
de um plano de recomendagdes com fundamentos bésicos de conservacdo € importante para a

economia de energia.

A figura 52 mostra o sistema de energia elétrica do condominio em estudo.

Figura 52 - Rede de energia elétrica do condominio em estudo.

Fonte: préprio autor, 2010.

O condominio apresenta uma rede pluvial subterrdnea destinada a captar a dgua
acumulada nas ruas e calcadas, através de uma boca de lobo até a tubulagdo, que desdgua no
rio que passa ao lado. O condominio ndo apresenta um sistema de reaproveitamento de dgua
da chuva, sendo todo o escoamento pluvial destinado ao rio que passa dentro do condominio,
desperdicando assim um considerdvel potencial para conservacdo tanto de energia como de

agua potdvel, que resultaria numa diminui¢do dos gastos mensais dos condominos.
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O reaproveitamento de dgua da chuva aparece como uma das principais alternativas
para reduzir o consumo de dgua potdvel para uso, em que ndo se necessita de 4gua com esta
caracteristica, como vasos sanitdrios ou lavagem de calcadas e carros. Um condominio pode
beneficiar-se usando este recurso, diminuindo assim o custo com o consumo de dgua mensal
em seu condominio para seu usudrio final, agregando assim maior valor de mercado ao

empreendimento.

A 4gua potavel vem através de tubulacdo da concessiondria local, sendo posteriormente
armazenada nas caixas d’dgua das residéncias a medida que elas forem executadas. O sistema
de esgoto dependerd de cada morador, sendo construido um sistema de fossa séptica e
sumidouro. O condominio ndo apresenta tubulagdo para tratamento de esgoto, seja pela
distancia da estacdo de tratamento da cidade ou pelo custo da instalacdo de um sistema de

tratamento.

A figura 53 mostra a instalagdo do sistema de escoamento pluvial do condominio em

estudo.

Figura 53 — Instalacdo do sistema de escoamento pluvial do condominio

Fonte: préprio autor, 2010.

A necessidade de encontrar uma solucdo para o esgoto doméstico aparece
continuamente nas cidades e nos condominios. Uma maneira eficiente de lidar com o
problema € criar biodigestores residenciais, fazendo com que cada unidade seja responsédvel

pelos seus préprios dejetos, transformando-o em fertilizantes para jardins ou lavouras.
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d) Ser mais saudavel e seguro para os ocupantes

Seguranca e conforto sdo dois dos principais fatores que influenciam as pessoas a optarem
por um condominio horizontal para morar. Os espagos de lazer e dreas verdes podem ser
inseridos dentro do cotidiano dos moradores do condominio. Espagcos como parques ou drea
de preservacdo podem ser alternativas para exercicio ou para movimentar-se dentro do
condominio. Programas de educacdo ambiental podem fazer parte do dia-a-dia dos moradores,
contribuindo para preservacdo do patrimdnio publico (dreas de preservacdo) e privado (4reas
de lazer e bens comuns).

O quadro 19 apresenta itens relacionados com o conceito de sustentabilidade na prética
seja mais sauddvel e seguro para os ocupantes, provocando uma reflexdo a respeito das

caracteristicas nas quais o condominio fora executado e as relacdes desta com técnicas

sustentdveis para este tema.

Quadro 19- Objetos avaliados dentro do condominio em estudo para que seja mais sauddvel e seguro para os

ocupantes
d) Seja mais Técnica
saudavel e Objetos em Ma3o de obra . Materiais
g T construtiva p—
seguro para os avaliacao utilizada o utilizados
utilizada
ocupantes.
Espacos abertos
Criagdo de parques e Mo de obra local nat.urals com pouca Pedras}ocals. e
pragas infraestrutura vegetagcao nativa
instalada
Espacos locais
. . destinados para
Incentivo a meio de P Ruas em asfalto, com
~ transporte de .
transportes Mao de obra local . passeio peatonal em
. veiculos e pessoas,
, alternativos basalto
CONDOMINIO sem transportes
EM ESTUDO alternativos

Conservacao de mata
nativa

Maio de obra local

Conservacdo da
mata nativa em area
de APP

Espécies nativas do
local.

Programas de
educacdo ambiental
aos condominos

Sem programas de educacido ambiental.

Fonte: préprio autor, 2012.

Areas de lazer e entretenimento sdo importantes para um condominio horizontal

exclusivamente residencial, uma vez que grande parte das atividades para relaxar, meditar e se
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divertir seja ap6s um dia estressante ou em finais de semana serd feito ali, fato que os
consumidores valorizam as areas de lazer externo e de dreas fechadas para dias de chuva.

O condominio em estudo apresenta amplas dreas de lazer externo e interno, através de
area de jogos, campos de futebol e espaco para caminhadas, de forma que estes centros de
lazer agregam valor de mercado ao condominio e acabam sendo atrativos aos consumidores
que buscam qualidade e segurancga.

O condominio ndo apresenta transporte alternativo para seus moradores, seja por dnibus
ou por ciclovias, obrigando os moradores a usar seu sistema de transporte individual, carros

ou transporte aéreo, uma vez que o condominio possui heliporto.

O condominio apresenta bosque nativo em virtude da for¢a de lei que obriga a manter a
area de preservacdo permanente (APP), custo que € repassado ao consumidor final. O fato de
existir uma drea verde mesmo que apenas por forca de lei incrementa as vendas e agrega valor

de mercado.

A preocupacdo inerente por espacos verdes e dreas de lazer por parte dos usudrios,
principalmente da classe A, objetivo deste condominio, que buscam qualidade de vida nestes
espacos fechados quando nao encontram em sua cidade, parece nio motivar o incremento a
area destinada a estes espagos, destinando os 25% da drea total dos lotes a estes espagos como

exigido por lei.

Nao existem programas de educacdo ambiental desenvolvidos especificamente para o
objeto em estudo, muito embora fagcam parte de um importante momento de transi¢cao dos
moradores para uma nova realidade em que novos conceitos de moradia devem ser aprendidos

e ensinados.
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A figura 54 mostra areas de lazer e preservacido permanente dentro do condominio.

Figura 54 — Area de lazer do condominio em estudo

Fonte: préprio autor, 2010.

e) Reduzir emissoes de gases de efeito estufa

E interessante para o empreendedor que a reducio de gases poluentes inicie ja na
escolha dos materiais para a obra. Revitalizar dreas degradadas agrega valor patrimonial a um
empreendimento, participando de forma ativa dentro da melhora de qualidade de vida de uma

cidade.
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O quadro 20 apresenta itens relacionados com o conceito de sustentabilidade na prética
para reduzir as emissOes de gases de efeito estufa, provocando uma reflexdao a respeito das
caracteristicas nas quais o condominio fora executado e as relagdes desta com técnicas

sustentdveis para este tema.

Quadro 20 — Objetos avaliados dentro do condominio em estudo para reduzir a emissdo de gases de efeito estufa

e) Reduzir Técnica
emissoes de Objetos em Mao de obra . Materiais
] e o construtiva T
gases de efeito avaliacao utilizada ot utilizados
utilizada
estufa.
Parada de 6nibus na Estrutura
Criagdo de transportes | Transporte piblico entrada do convencional dentro
alternativos local. . do municipio para
condominio. .
parada de Onibus.
Facil acesso ao centro | Através de Onibus ou | Acesso pela RS 324 | Através da RS 324,
urbano veiculo particular de alta velocidade. em asfalto.
CONDOMINIO
EM ESTUDO
Revitalizagao de area
degradada Sem éarea degradada identificada.
LGS maFenNals de Producgdo e méo de Técnica de Basalto nas calgadas
pouca emissao de - .
obra local. construcdo in loco. e parques.
CO2 na atmosfera

Fonte: préprio autor, 2012.

O condominio ndo apresenta um sistema de transporte alternativo para os conddminos
circularem dentro do complexo, seja através de ciclovias ou transporte coletivo. Essa situagao
gera um passivo de emissdes de gases de efeito estufa desnecessdria.

Ao se pensar um condominio é fundamental pensar em transportes alternativos para os
moradores, além dos carros particulares. Linhas de Onibus e ciclovias sdo formas de reduzir a
producdo de CO2 e agregam qualidade de vida ao usudrio. Programa de incentivo aos
transportes alternativos € atrativo para a reducao de CO2, designando uma grande parcela da
populacdo dos condominios ao seu uso.

O acesso ao centro da cidade ocorre somente pela RS 324, sendo em sua grande maioria
através de transporte individual e privado. Um sistema de transporte coletivo pode ser
pensado para atender as necessidades dos moradores aos servicos essenciais no centro da
cidade de Passo Fundo. O uso do transporte publico reduziria a quantidade de emissdo de
CO2 na atmosfera, assim como evitaria um aumento no nimero de veiculos dentro do sistema

vidrio urbano, podendo congestionar as vias em horario de pico. A criagdo de ciclovias de
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acesso entre o condominio e o centro da cidade também seria uma alternativa interessante,
onde reduziria o numero de automdveis, incentivaria o exercicio fisico e possibilitaria maior
integracdo social entre seus usudrios.

Criar regras dentro do condominio para uso de materiais de baixa emissdo de CO2 na sua
fabricagdo e instalacdo € uma boa forma de incentivar os moradores a usar materiais locais e a

preocupar-se com o meio ambiente.

f) Qualificar-se para descontos fiscais, subsidios e outros incentivos no zoneamento

E importante agregar projetos de preservacdo do meio ambiente local e incentivar os
usudrios a transportes alternativos, assim como incentivar a economia de energia elétrica e
dgua potdvel sdo os passos iniciais para a constru¢do de um projeto para incentivo fiscal.

O quadro 21 apresenta itens relacionados com o conceito de sustentabilidade na pratica
para se qualificar com descontos fiscais, subsidios e outros incentivos no zoneamento,
provocando uma reflexdo a respeito das caracteristicas nas quais o condominio fora executado

e as relacdes desta com técnicas sustentdveis para este tema.

Quadro 21 — Objetos em avaliacdo do condominio em estudo para se qualificar com descontos ou incentivos

fiscais
f) Qualificar-se
para descontos Técnica
fiscais, subsidios Objetos em Mao de obra construtiva Materiais
e outros avaliacao utilizada - utilizados
incentivos no LA
zoneamento
Criagao de projeto . .
. . . Sem projetos ou parcerias.
para incentivos fiscais
Parceria com 6rgaos . .
e . Sem projetos ou parcerias.
publicos ou privados
CONDOMINIO trend -
‘ ~ rea de preservagao . . - .
EMESTUDO | Area de conservagao p § Fica aos cuidados Vegetacdo nativa
permanente em torno P . ~
permanente do rio dos condéminos sem intervengao
Certificado de
aprovacao pelos
aprovagao pelos Obra aprovada.
orgaos ambientais
competentes

Fonte: préprio autor, 2012.

Nao houve planejamento por parte do empreendedor ou do projetista, adaptar o

2

empreendimento para estar apto a receber incentivos fiscais. Esta € uma pratica pouco
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utilizada na regido, sendo necessaria sua difusdo através de propaganda ou esclarecimento dos
Orgdos publicos sobre procedimentos para estas situagdes.

A drea de preservacdo permanente por for¢a de lei ambiental j4 é conhecida e executada,
porém falta a insercdo de programas de preservacdo da mata nativa dentro dos complexos
habitacionais, preservando o meio ambiente local e agregando qualidade de vida aos
moradores. Leis de incentivo a preservacdo devem ser pensadas de forma a iniciar um
processo de identidade cultural por parte dos empreendedores e moradores na questdo da
preservacdo e manutengdo de dreas nativas dentro de seus empreendimentos e residéncias,
seja através de isencgdes fiscais para critérios ambientais, ou da inser¢do do condominio no

mercado internacional chamado crédito de carbono.

g) Demonstrar o compromisso do proprietario para o ambiente e responsabilidade social

A ideia de comprometimento pelo empreendedor com o meio ambiente reforca a
preocupacido com o trabalho e a responsabilidade social da obra com as pessoas e o meio
ambiente, valorizando seu empreendimento.

O quadro 22 apresenta itens relacionados com o conceito de sustentabilidade na pratica
para demonstrar o compromisso do proprietario para o ambiente e responsabilidade social,
subsidios e outros incentivos no zoneamento, provocando uma reflexdo a respeito das
caracteristicas nas quais o condominio fora executado e as relacdes desta com técnicas

sustentdveis para este tema.

Quadro 22 — Objetos em avaliagdo para qualificar o condominio para descontos fiscais, subsidios e outros
incentivos no zoneamento

g) Demonstrar o
compromisso do Técnica
proprietario para Objetos em Mao de obra 5 NS
. .~ s construtiva Materiais utilizados
o ambiente e avaliacao utilizada a1
o utilizada
responsabilidade
social.
Interaga.o - Pouca 1pteraga0 Através de veiculos
condominio x Maio de obra local. entre a cidade e o articulares
cidade condominio. P ’
CONDOMINIO

Programas de
educacdo social e
incentivo a prética

de habitos
saudaveis e
sustentaveis

EM ESTUDO

Sem programas.

Fonte: préprio autor, 2012.
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A intera¢do do condominio com a cidade acontece de forma individual, através dos carros
dos moradores ou dos visitantes, acentuando uma segregagdo entre o condominio e a cidade.
O transporte publico em qualidade e quantidade poderia minimizar este efeito, trazendo

um pouco da cidade para dentro do condominio e integrando a popula¢do do condominio com

o dia-a-dia da cidade.

A formatacdo de programas e incentivos a praticas sauddveis qualifica a vida dos
moradores, uma vez que hdbitos sauddveis devem conciliar com lugares sauddveis, pois um

ndo consegue ser completo sem o outro.
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O quadro 23 apresenta um resumo sobre as caracteristicas do condominio em estudo

apontadas durante seu diagndstico.

Quadro 23 - Quadro resumo do diagnéstico do condominio em estudo

Aspectos avaliados durante o diagnéstico do
condominio em estudo.

Resumo do diagnéstico do item avaliado.

a) Redugdo dos custos operacionais e aumento do
valor do ativo

O condominio usa técnicas construtivas bem
conhecidas dentro de Passo Fundo - RS e regido,
como asfalto nas ruas e o sistema de avenida com
canteiro estreito. Cumpre com todas as exigé€ncias
legais impostas pelos 6rgdos competentes para sua
instalagdo. O condominio ndo apresenta uma insercao
a nenhum 6rgdo de certificacio.

b) Reduzir os residuos enviados para aterros

O condominio contrata uma empresa terceirizada para
recolher os residuos produzidos. Ndo possui um
sistema de coleta seletiva do lixo ou qualquer outra
forma de preparagdo do lixo para reciclagem.

c) Conservar energia e dgua

O condominio possui rede elétrica aérea, construida
pelo empreendedor e depois doada para a companhia
de energia elétrica que agora é responsdvel pela
manuten¢do. O condominio possui rede pluvial para
captacdo da dgua da chuva, sem nenhuma destinagao
quanto a sua reutilizagdo. O sistema de &4gua €
descentralizado gerido pela empresa de fornecimento
de dgua. O condominio ndo possui rede de esgoto ou
algum sistema de tratamento de esgoto.

d) Seja mais sauddvel e seguro para os ocupantes

O condominio apresenta uma ampla drea de lazer
externo, dentro e fora da sua drea de preservagdo
permanente (APP). Programas de incentivo a
preservacdo do meio ambiente e de uso de transportes
alternativos ndo sdo realizados dentro do condominio.

e) Reduzir emissdes de gases de efeito estufa

O condominio ndo usa de qualquer recurso que
incentive o uso de transporte alternativo pelos
usudrios. O condominio nio apresenta um plano para
reducdo de gases de efeito estufa.

f) Qualificar-se para descontos fiscais, subsidios e
outros incentivos no zoneamento

Nao houve a preocupagdo para preparar o condominio
a receber incentivos fiscais, por exemplo, através de
programas de incentivo a preservacdo ambiental.

g) Demonstrar o compromisso do proprietdrio para o
ambiente e responsabilidade social

O condominio ndo oferece formas alternativas de
interagdo com a cidade e nem programas de incentivo
a pratica de atividades fisicas e habitos sauddveis.

Fonte: préprio autor, 2012.

O diagnéstico mostra a importancia da localizagdo do empreendimento para determinar

seu valor de mercado. Cabe ao investidor escolher com critério local préximo aos grandes

centros urbanos, com preferéncia para areas j4 inseridas dentro da malha urbana, diminuindo

assim o tempo e o custo de deslocamento por parte do usudrio.

E importante também agregar estratégias no momento do projeto, através de situacdes que

incentivem a economia de energia elétrica e dgua potavel, assim como o reuso das aguas

residuais e o aumento de atividade fisica, facilitando ao condominio adequar-se a programas
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de incentivos fiscais governamentais ou programas particulares interessados em participar do
processo.

Além dos incentivos fiscais € interessante refletir no planejamento e elaboracdo de
programas de reciclagem do lixo e conscientiza¢do ambiental dentro do condominio, evitando
o desperdicio e o actimulo de lixo em lugares improprios, por exemplo, em dareas de
preservacdo permanente. O sistema de recolhimento de lixo deve enfatizar essas diretrizes,

proporcionando a reciclagem do maior nimero possivel de dejetos, evitando o desperdicio.

4.2 (Etapa 2) Levantamento do sistema de classificacio LEED-ND

A certificacdo Leadership in Energy and Environmental Design — Neighborhood
Development (LEED-ND), desenvolvida pelo Green Building Council (USGBC), nos Estados
Unidos, em parceria com o Congresso para o Novo Urbanismo (CNU) e o Natural Resources
Defense Council (NRDC), desenvolve ao redor do mundo um trabalho de certificacdo através
de seus representantes e suas adaptagdes regionais.

A certificacdo € voluntdria e tem como finalidade reconhecer praticas que cumprem
com as estratégias elaboradas a partir de critérios de sustentabilidade que colaboram para

reduzir os impactos gerados pela atividade da construgdo.

4.2.1 — (Fase 2.1) Levantamento do Processo de Certificagao

Para iniciar o processo de certificacdo o projeto ou constru¢do deve cumprir com todos
os requisitos estabelecidos pelo check-list, estabelecendo assim os objetos passiveis de
certificacdo, tanto para projetos como empreendimentos ja consolidados. O sistema também
possui um procedimento chamado Credit Interpretation Request (Solicitacdo de interpretacio
dos requisitos), para o caso de dificuldades na interpretacdo dos requisitos ou da forma de
aplicacao dentro do projeto.

Para realizar os procedimentos de certificacdo de algum projeto o interessado deve
obedecer as seguintes etapas:

1- Taxa de inscri¢ao do projeto: uma tarifa com valor definido, que independe do
tamanho do projeto;

2- Taxa de solicitacdo de certificacdo: determinado em funcdo do tamanho e tipo do
projeto e também em funcdo dos procedimentos de revisao que se necessite para

ajustar o projeto aos objetivos da certificacao;



3- Taxa de solicitacdo de interpretacao dos requisitos: quando o interessado apresenta

dificuldade na interpretacdo de algum requisito;

4- Taxa de recurso: se aplica quando o interessado decide apresentar alguma apelacio

quanto ao resultado da certificacao.

A figura 55 apresenta as taxas cobradas em dolares pelo sistema LEED-ND para

inscri¢cdo e aprovagao do projeto.

Figura 55 — Taxas cobradas pelo LEED-ND para inscri¢do e aprovagdo do projeto.

LEED ND Projeto taxas de inscrigdo comentario

1

SLL comentario Pré-requisito

2250 dolares (taxa fixa)

Wcelerada SLL

comentario Pré-requisito

$ 5.000

Taxas comentario inicial Stage

Para Projetos em 320 Acres para os primeiros 20

$ 18.000

dcres

$ 350
para cada hectare
adicional

mais

Projetos para 320 hectares ou

$ 123.000 (taxa fixa)

Revisdo acelerada

$ 25.000

Taxas comentario subsegiientes Stage

Para Projetos em 320 acres para os primeiros 20

$ 10.000

acres

$ 350
para cada hectare
adicional

Projetos para 320 hectares ou

115 mil dolares (taxa fixa)

mais

SRLT:SS:;US;?SE acelerada R
Taxas adicionais

CIRs $ 220 cada

Recurso de Revisdo

500 dolares por crédito

Recurso de Revisdo acelerada

US $ 1.000 por crédito

Fonte: USGBC, 2010.
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A taxa de inscri¢do do projeto para avaliagdo dos pré-requisitos € fixa e tem o custo de

2.250,00 dolares. Caso o interessado esteja com pressa na avaliagdo, a taxa passa para

5.000,00 dolares.

A taxa para solicitagdo de certificacdio no LEED-ND depende do tamanho do projeto.

Para projetos com até 320 hectares € cobrada uma taxa inicial de 18.000,00 délares para os

primeiros 20 hectares e depois uma taxa fixa de 350 ddlares para cada hectare adicional. Para

projetos acima dos 320 hectares é cobrada uma taxa fixa de 123.000,00 délares. Para uma
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revisdo acelerada da solicitagdo de certificagdo € cobrado uma taxa extra de 25.000,00
dolares.

A taxa das revisdes subsequentes obedece aos mesmos procedimentos com relacdo ao
tamanho do projeto. Para projetos com até 320 hectares é cobrado uma taxa fixa de 10.000 ,00
dodlares para os primeiros 20 hectares, seguido de um adicional de 350 dodlares por hectare.
Para projetos com darea superior a 320 hectares € cobrado uma taxa fixa de 115.000,00
dolares. Para uma revisio acelerada é cobrado um adicional de 15.000,00 ddlares.

A taxa para interpretacdo de requisito estd em 220,00 ddlares por requisito solicitado.

As taxas para recurso de revisdo estao em 500,00 ddlares por crédito, em caso de
revisdo acelerada, o valor sobe para 1.000,00 ddlares o crédito.

Todos os projetos do LEED — ND devem ter pelo menos um Green building certificado
pelo sistema. Em condominios com mais de 320 hectares é recomendado que as equipes de
projeto busquem outros sistemas de classificacio LEED, se ele inclui apenas um edificio

certificado, que provavelmente serd mais eficiente € menos dispendioso.

4.2.2 — (Fase 2.2) Identificacdo dos requisitos LEED-ND

O reconhecimento € formalizado pelo certificado emitido pela organizacio onde €
identificado o sistema de certifica¢do utilizado, o objeto certificado e uma das quatro marcas
LEED relacionadas ao grau de certificacdo obtida. A formagdo de técnicos e consultores ao
redor do mundo, devido ao interesse das empresas construtoras em usar a marca de
sustentdvel, tem ajudado na disseminacdo da certificacdo. Para realizar a certificacio fora dos
Estados Unidos é necessdria uma adaptacdo dos requerimentos do sistema através de um

representante credenciado pelo USGBC para o sistema LEED.

A seguir serd apresentada uma andlise sobre os diferentes requisitos do sistema e seu
significado. A lista a seguir apresenta a sequéncia realizada para andlise do check-list em

diferentes conceitos do sistema LEED-ND:
a) localizacdo estratégica e conexoes;
b) desenho de bairro;
¢) infraestrutura verde e edificagdes;
d) inovagao e processo de projeto;

e) créditos regionais;
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a) Localizacao estratégica

A localizacdo do condominio em posi¢do estratégica ¢ fundamental para preencher os
requisitos do sistema, com preferéncia para areas degradadas dentro do perimetro urbano, que
proporcione um trabalho de recuperacdo da fauna e flora local, assim como reativar o uso da
area pela cidade e seus cidaddos.

O quadro 24 mostra o chek-list para Localizacdo estratégica e conexdes estabelecidas
pelo LEED-ND, assim como um resumo do que cada requisito necessita e a quantidade de

pontos que cada um deles oferece.

Quadro 24 — Localizagao estratégica e conexdes do sistema LEED-ND

Requisitos Resumo dos Requisitos Pontuacio
Atender as op¢des de localizagdo e
Pré- . . conectividade estabelecidas (inserido .
.. Localizacdo estratégica Obrigatdrio
requisito 1 em corredores de transporte,
previamente desenvolvidos, etc.).
Pré- . . L Realizar diagndstico e plano de P
.. Espécies e comunidades ecoldgicas ~ Obrigatorio
requisito 2 conservacao.
Pré- Conservacgao de zonas imidas e Realizar diagnéstico e plano de N
.. s s ~ Obrigatorio
requisito 3 | nascentes d’dgua conservacao.
Pré. Realizar diagndstico e preservar dreas
requisito 4 Conservagao de dreas agricolas produtivas ou algum programa de Obrigatorio
q compensagao
Pré- ~ .. Realizar diagndstico e plano de S
.. Preservacgdo de planicies g °b Obrigatério
requisito 5 controle das inundagdes
L ~ , Localizacdo em dreas degradadas para
Crédito 1 | Recuperacdo de areas degradadas §ao et g P 2
sua recuperagio.
Crédito 2 | Preferéncia de implantacao Atender as opcdes de localizagao. 10
Reduzir a necessidade de Atender a distdncia maxima
Crédito 3 o estabelecida entre as edificacdes e as 7
automoveis L.
paradas de transporte ptiblico
1 . . Estrutura minima de ciclovias para uso
Crédito 4 | Ciclovias .. . e 1
de bicicleta nas atividades cotidianas
Atender as distdncias maximas entre
Crédito 5 | Proximidade comercial/residencial | residéncia e local de trabalho e/ou 3
proximidade com o transporte publico
‘1 ~ p Prever estratégias de preservacio das
Crédito 6 | Proteg@o de encostas ingremes & p ¢ 1
encostas
Crédito 7 | Localizacdo do projeto de Realizar diagnéstico e plano de 1
habitacdo e zonas naturais conservacdo dos habitats naturais
L Recuperacdo do habitat ou zonas Restaurar o habitat, vegetacio e
Crédito 8 . P 1
naturais recursos hidricos do lugar
~ ~ Elaboracdo de um plano de gestdo a
1 Gestdo da conservagdo das zonas . .
Crédito 9 . longo prazo para os habitats naturais do 1
naturais local

Fonte: Adaptado de USGBC, 2011.
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b) Desenho de bairro

A necessidade em desenvolver um bairro ou condominio de forma compacta e com usos
variados é o que visa incentivar o sistema de classificagdo LEED-ND, enfatizando métodos
autossustentdveis como producao local de alimentos e facilidade de acesso pelos habitantes do
local e da regido, com distancias curtas para as atividades do dia-a-dia.

O quadro 25 mostra o check-list do sistema LEED-ND para desenho de bairro com seus

respectivos significados.

Quadro 25 — Desenho de bairro do sistema LEED-ND

Requisitos

Resumo dos Requisitos

Pontuacio

Pré-
requisito 1

Vias para pedestre

Encorajar atividades fisicas, dar
seguranga ao pedestre e reduzir o uso
de veiculos.

Obrigatorio

Pré-
requisito 2

Comunidade aberta

Estabelecer conexdes com um
minimo de intersec¢des com dreas ja
desenvolvidas e cruzamento de ruas
internas.

Obrigatério

Pré-
requisito 3

Desenvolvimento compacto

Atender as densidades minimas
estabelecidas segundo a proximidade
da edificacdo com o transporte
publico.

Obrigatorio

Crédito 1

Vias para pedestre

Espagos para caminhadas.

12

Crédito 2

Desenvolvimento compacto

Atender aos valores de densidade
estabelecidos para edificacdes
residenciais e nao residenciais.

Crédito 3

Diversidade de usos em centros de
bairros

Atender a distdncia maxima
estabelecida para os servicos e
atividades cotidianas.

Crédito 4

Comunidade de renda diversificada

Diversificar as fontes de renda
através de atividades diversas.

Crédito 5

Reducdo de estacionamentos

Mixima drea para estacionamento
individual em lotes individuais e o
minimo de areas de destinadas a
estacionamentos coletivos.

Crédito 6

Ruas comerciais

Espagos destinados a comércio

Crédito 7

Facilidade de transito

Realizar planejamento, plano de
comunicagdo e ajustar a oferta de
transporte segundo a demanda.

Crédito 8

Geréncia da demanda do transporte

Elaboracao de planos de gestdo para
reduzir a dependéncia do veiculo
particular.

Crédito 9

Acesso a espagos publicos

Atender as dimensdes minimas
estabelecidas e a distdncias maximas
de acessibilidade.

Crédito 10

Acesso a espacos de atividades
fisicas

Atender a dimensdes minimas
estabelecidas para espacos de
atividade fisica.

Crédito 11

Acessibilidade universal

Prever acessibilidade a todos os
portadores de necessidades especiais
em todos os locais.

Continua...




124

...Continuacao
Crédito 12 . S Realizagdo de atividades para
Envolvimento e participacio da L .
. participacdo da comunidade no 2
comunidade .
processo de planejamento.
Prever superficie minima para
producdo, organizado segundo a
L - nsi nvolvimen
Crédito 13 | Producao alimentar local de s.dal.de do dese Vovime to oud 1
proximidade de locais de produgao
local ou implementacdo de programa
de suporte agricola.
Crédito 14 | Ruas arborizadas 2
Atender a distancia maxima
L .. lecida entre residénci
Crédito 15 | Escolas na vizinhanca estabelecida e t e res déncia e 1
escolas ou proximidade com o
transporte publico.

Fonte: Adaptado de USGBC, 2011.

¢) Infraestrutura verde e edificacoes

Outro aspecto importante para o sistema LEED-ND € a incorporacdo de técnicas que

facilitem e melhorem a qualidade de vida local, seja através de edificagcdes inteligentes, seja

pela reducdo das ilhas de calor por previsdao em projeto. Os planos de prevencgdo e gestdo sao

importantes na continuidade da obra, sendo necessdrias suas elaboracoes.

O quadro 26 mostra o check-list do sistema LEED-ND para infraestrutura verde e

edificacdes com seus respectivos significados.

Quadro 26 — Infraestrutura verde e edificacdes do sistema LEED-ND

Requisitos Resumo dos Requisitos Pontuacao
Pré- . . S
.. Edificios certificados Certificar ao menos um edificio. Obrigatorio
requisito 1
P s . " L Incentivar a concepg¢ao e construcao
Pré- Eficiéncia energética minima nas e : S
.. o de edificios energeticamente Obrigatdrio
requisito 2 | edificacdes .
eficientes.
Pré- Eficiéncia Hidrica minima nas Reduzir os efeitos sobre os recursos S
.. o P . Obrigatdrio
requisito 2 | edificacdes hidricos naturais.
Pré- Prevengdo da polui¢@o na construgcdo | Programa de prevencdo da poluig@o P
.. . ~ Obrigatdrio
requisito 4 | das atividades na fase de construcdo.
(1 LEED Certificagdo de edificios Obter certificag@o verde de pelo 5
Crédito 1 S
verdes menos uma edificacdo.
Crédito 2 Obter certificagdo de eficiéncia
Eficiéncia energética nos edificios energética em pelo menos uma 2
edificagao.
L A e Reduzir o consumo da dgua através
Crédito 3 | Eficiéncia hidrica nas edifica¢des L 1 a8 - 1
de estratégias de arquitetura e gestdo.
L _ Limitar ou evitar o uso de dgua
P Paisagismo com uso eficiente de P A S
Crédito 4 4oua potavel ou subterranea para irrigacio 1
g de paisagem.
Nao demolir edificagdes existentes e
Crédito 5 | Reutilizag@o e adaptagdo de edificios |reabilitar um minimo de estruturas e 1
fachadas existentes.
Crédito 6 | Reuso de edificios histéricos Preservagdo do patrimdnio histérico 1

Continua...
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...Continuagao
ou paisagistico existente no local.
Crédito 7 | Minimizar a descaracteriza¢io do Limitar o impacto das construgdes
local com projetos de identidade com incrementos de densidade e 1
local planos de gestao.
Realizar plano de gestdo e prever
Crédito 8 | Geréncia de dguas pluviais estratégias de reten¢do da dgua para 4
reduzir inundagdes.
Utilizar nas coberturas um minimo
1 ~ . de materiais de baixa emissdo de
Crédito 9 | Reducdo de ilhas de calor L. 1
calor, refratarios ou cobertura
vegetal.
Procurar a0 maximo o uso de um
Crédito 10 | Orientacao solar projeto que privilegie as fachadas 1
sombreadas.
A partir de fontes renovaveis no
Crédito 11 | Fontes de energias renovaveis locais | local, estabelecidas em fun¢@o do 3
custo energético anual.
. . Prever instalagdo para atender a
L Sistemas urbanos de aquecimento e - ..
Crédito 12 . produ¢do minima exigida pelas 2
arrefecimento e
novas edificagdes.
a Prever reducdo do consumo de
- Infraestrutura de eficiéncia . . ~
Crédito 13 L energia, respeito aos padroes de 1
energetica . .
energia aceitos.
Lo ~ . N Prever reducdo do volume de dguas
Crédito 14 | Gestdo de dguas residuais ver redug & 2
residuais.
Utilizar pelo menos quantidade
Crédito 15 | Infraestrutura de conteddo reciclado | minima de materiais reciclados no 1
local para as infraestruturas.
Datacao e distancia dos
Crédito 16 | Gestao dos residuos da construg@o equipamentos de coleta dos residuos 1
e gestdo minima dos entulhos.
Reduzir o consumo de energia, criar
L. - . . visibilidade ao céu noturno, reduzir
Crédito 17 | Redugdo da poluicdo luminosa 1

efeitos adversos em ambientes
selvagens.

Fonte: adaptado de USGBC, 2011.

d) Inovacao e processo de projeto

Inovagdo de projeto, aplicando novas técnicas que resultem numa diminuicdo do

consumo de energia ou de material, sdo aspectos valorizados no sistema LEED-ND e

compreendem pontos na hora da avaliacao.
O quadro 27 mostra o check-list do sistema LEED-ND para inovacao e processos de

projetos com seus respectivos significados.

Quadro 27 — Inovacao e processo de projeto do sistema LEED-ND

Crédito 1.2

sustentavel

contempladas nos requerimentos.

Requisitos Resumo dos Requisitos Pontuacao

Crédito 1.1 Inovacdo em projeto: execucdo sem | Estratégias inovadoras né}o |
residuo contempladas nos requerimentos.

Inovagdo em projeto: drea comercial | Estratégias inovadoras ndao 1

Continua...
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Crédito 1.3 | Inovacdo em projeto: drea Estratégias inovadoras nao 1
institucional sustentdvel contempladas nos requerimentos.
Crédito 1.4 Inovag§0 em projeto: fornega o titulo | Estratégias inovadoras nz?}o 1
especifico contempladas nos requerimentos.
Crédito 1.5 Inovagaflo em projeto: fornega o titulo | Estratégias inovadoras né}o 1
especifico contempladas nos requerimentos.
Profissional credenciado pelo LEED
Crédito 2 | LEED® profissionais credenciados na equipe de planejamento e 1
desenvolvimento.

Fonte: Adaptado de USGBC, 2011.

A importincia em apresentar solucdes inovadoras e praticas € necessaria para as praticas
de construcdo civil, de maneira a minimizar os impactos causados ao meio ambiente e

consequentemente a qualidade de vida de toda a populagdo.

e) Créditos regionais

Os créditos regionais sdo empreendimentos de grande importancia regional, que sao
incentivados a ganhar créditos.
O quadro 28 mostra o check-list do sistema LEED-ND para créditos regionais com seus

respectivos significados.

Quadro 28 — Créditos regionais do sistema LEED-ND

Requisitos Resumo dos Requisitos Pontuacio
Estratégias inovadoras ndo 1
contempladas nos requerimentos.
Estratégias inovadoras nio
contempladas nos requerimentos.
Estratégias inovadoras nao
contempladas nos requerimentos.
Estratégias inovadoras nao
contempladas nos requerimentos.

Crédito 1.1 | Crédito regional

Crédito 1.2 | Crédito regional

Crédito 1.3 | Crédito regional

Crédito 1.4 | Crédito regional

Fonte: Adaptado de USGBC, 2011.

4.3 (Etapa 3) Recomendacio de procedimentos para implantacio dos requisitos LEED-

ND para o condominio residencial em estudo.

Os procedimentos a serem adotados dependem da reflexdo por parte do projetista, sempre
levando em consideragdo os custos das modificagdes necessdrias. Esta etapa aponta a
identificacdo dos requisitos a serem adotados e os procedimentos para implantacdo destes

requisitos LEED-ND no condominio residencial em estudo.
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4.3.1 - (Fase 3.1) Identificagcdo dos requisitos que podem ser usados para adaptar o

condominio em estudo.

Uma maneira para a resolu¢do na hora de implantar ou verificar a possibilidade de
implantacio dos requisitos no condominio € criar uma forga tarefa responsével por cada etapa
dos requisitos, cada um com sua especialidade, realizando primeiramente uma avalia¢do por
escrito e posteriormente uma avaliacdo de custos.

A avaliacdo por escrito deve apresentar, primeiramente, o desejo do participante sobre
qual o grau de certificacdo desejada (somente certificado, certificado prata, ouro ou platina),
que definird a quantidade de requisitos a ser vencida para conquistar a pontuagdo necessdria.
No condominio em estudo serd buscada a certificacdo, somando um total de no minimo 40
pontos para que isso ocorra.

Definido o grau de pontuacdo necessdria, cada profissional deverd buscar maneiras de
estimar custos relativos e problemas de obra, como disponibilidade de material e mao de obra,
para poder escolher com sapiéncia os critérios que suprem as condi¢des necessdrias a
certificagdo, minimizando os custos do empreendimento.

Para a escolha dos requisitos minimos para a certificagcio LEED-ND levaram-se em conta
as limitacdes do projeto em estudo como localizagdo, terreno, facilidade a recursos naturais e
mao de obra civil, sendo que para cada projeto devera ser respeitada sua localizacdo

geografica e suas limitagdes fisicas e mercadoldgicas.

a) Localizacao estratégica e conexoes

Dentro dos subgrupos da lista de itens do LEED-ND € sempre necessdrio cumprir itens

obrigatdrios, sendo assim, € pertinente lembrar-se deles no momento do anteprojeto.

No momento de concepcdo estes itens obrigatérios ndo foram colocados em pauta pelo

projetista, justamente por ndo haver o interesse inicial em certificar o empreendimento dentro

do sistema LEED-ND.

Este primeiro item avalia as localizagOes estratégicas e as conexdes que facilitam o
acesso e a implantacdo do empreendimento, assim como a fauna e flora existente no local

antes da inser¢ao da obra, dando preferéncia para areas degradadas.



128

O quadro 29 mostra os itens selecionados dentro do check-list para localizagdo

estratégica e conexoes.

Quadro 29 — Itens selecionados dentro do check-list para Localizacdo estratégica e conexdes

Requisitos Resumo dos Requisitos Pontuacio
Atender as opg¢des de localizagdo e
Pré- . L. conectividade estabelecidas (inserido L
.. Localizacdo estratégica Obrigatdrio
requisito 1 em corredores de transporte,
previamente desenvolvidos, etc.).
Pré- L. . L. Realizar diagndstico e plano de .
.. Espécies e comunidades ecoldgicas ~ Obrigatdrio
requisito 2 conservacao.
Pré- Conservagdo de zonas umidas e Realizar diagndstico e plano de .
.. Vq ~ Obrigatdrio
requisito 3 | nascentes d’dgua conservacao.
Pré Realizar diagndstico e preservar areas
requisito 4 Conservacdo de areas agricolas produtivas ou algum programa de Obrigatdrio
q compensacao.
Pré- - .. Realizar diagndstico e plano de .
.. Preservagdo de planicies & b Obrigatdrio
requisito 5 controle das inundagdes.
o ~ . Localizacdo em dreas degradadas para
Crédito 1 Recuperacdo de dreas degradadas saoer & p 2
sua recuperacao.
Crédito 2 | Preferéncia de implantagdo Atender as op¢des de localizag@o. 10
Reduzir a necessidade de Atender a distancia maxima
Crédito 3 L. estabelecida entre as edificagcdes e as 1-7
automoveis Py
paradas de transporte publico.
L . . Estrutura minima de ciclovias para uso
Crédito 4 | Ciclovias .. . P 1
de bicicleta nas atividades cotidianas
Atender as distdncias maximas entre
Crédito 5 | Proximidade comercial/residencial | residéncia e local de trabalho e/ou 3
proximidade com o transporte publico.
L ~ . Prever estratégias de preservacao das
Crédito 6 | Protecd@o de encostas ingremes & P § 1
encostas.
2% Localizacdo do projeto de Realizar diagndstico e plano de
Crédito 7 - . ~ . . 1
habitacdo e zonas naturais conservacdo dos habitats naturais
L Recuperacdo do habitat ou zonas | Restaurar o habitat, vegetagao e
Crédito 8 . P 1
naturais recursos hidricos do lugar.
~ ~ Elaboragao de plano de gestdo em
&% Gestdo da conservacao das zonas ; .
Crédito 9 . longo prazo para os habitats naturais do 1
naturais local

Fonte: Adaptado de USGBC, 2011.

Cada item deve ser escolhido com base nos conhecimentos adquiridos com relacdo ao

empreendimento ao qual se queira obter a certificacdo, sendo assim, os arquitetos e

engenheiros destes empreendimentos t€ém fundamental importincia para compreensdao dos

requisitos e sua inter-relagcdo com o projeto em si.

Os itens colocados em colorido sdo os itens escolhidos para avaliacio do condominio,

sempre obedecendo aos critérios de concepgao e de custos que todo profissional deve ter antes

de comecar esta etapa.
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b) Desenho de bairro

Os itens foram selecionados considerando-se a facilidade de inseri-los dentro do
conceito pré-estabelecido do condominio em estudo, assim como sua adaptabilidade aos itens
com relacdo aos materiais disponiveis e mao de obra, sempre levando em conta o custo final

de cada operacdo.

Este item avalia o desenho de bairro, seu desenvolvimento, sua integragdo com a cidade,
sua diversidade de uso, o acesso a atividades fisicas, priorizando a acessibilidade universal e

aumento da qualidade de vida dos moradores.

O quadro 30 mostra os itens selecionados dentro do check-list para Desenho de bairro.

Quadro 30 - Itens selecionados dentro do check-list para Desenho de bairro

Requisitos

Resumo dos Requisitos

Pontuacao

Pré-
requisito 1

Vias para pedestre , ruas tranquilas

Encorajar atividades fisicas, dar
seguranga ao pedestre e reduzir o uso
de veiculos.

Obrigatdrio

Pré-
requisito 2

Comunidade aberta

Estabelecer conexdes com um
minimo de intersecgdes com areas ja
desenvolvidas e cruzamento de ruas
internas.

Obrigatoério

Pré-
requisito 3

Desenvolvimento compacto

Atender as densidades minimas
estabelecidas segundo a proximidade
da edificacdo com o transporte
publico.

Obrigatdrio

Crédito 1

Vias para pedestre

Espagos para caminhadas.

12

Crédito 2

Desenvolvimento compacto

Atender aos valores de densidade
estabelecidos para edificacdes
residenciais e nao residenciais.

Crédito 3

Diversidade de usos em centros de
bairros

Atender a distdncia mdxima
estabelecida para os servigos e
atividades cotidianas.

Crédito 4

Comunidade de renda diversificada

Diversificar as fontes de renda
através de atividades diversas.

Crédito 5

Reducdo de estacionamentos

Maixima 4rea para estacionamento
individual em lotes individuais e o
minimo de areas destinadas a
estacionamentos coletivos.

Crédito 6

Ruas comerciais

Espagos destinados a comércio.

Crédito 7

Facilidade de transito

Realizar planejamento, plano de
comunicagdo e ajustar a oferta de
transporte segundo a demanda.

Crédito 8

Geréncia da demanda do transporte

Elaboragao de planos de gestdo para
reduzir a dependéncia do veiculo
particular.

Crédito 9

Acesso a espagos publicos

Atender as dimensdes minimas
estabelecidas e as distancias
maximas de acessibilidade.

Crédito 10

Acesso a espacos de atividades
fisicas

Atender a dimensdes minimas
estabelecidas para espacos de
atividade fisica.

Continua...
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Crédito 11 Prever acessibilidade a todos os
Acessibilidade universal portadores de necessidades especiais 1
em todos os locais.
Realizacdo de atividades para
participacdo da comunidade no 2
processo de planejamento.
Prever superficie minima para
producdo, organizado segundo a
Crédito 13 | Producido alimentar local dens¥dal.de do desenvp lvimento oud 1
proximidade de locais de produgao
local ou implementacdo de programa
de suporte agricola.
Prever um minimo de vegetacao
Crédito 14 | Ruas arborizadas sobre as ruas minimizando os 2
impactos do clima na regido.
Atender a distincia maxima
Crédito 15 | Escolas na vizinhanga estabelecida entre r esidéncia e 1
escolas ou proximidade com o
transporte publico.

Envolvimento e participacao da

Crédito 12 comunidade

Fonte: Adaptado de USGBC, 2011.

Dentro do processo de selecdo o arquiteto ou engenheiro precisard avaliar os conceitos
do LEED-ND em funcdo das caracteristicas do projeto, por isso € importante ter as
ferramentas de avaliacdo em maos, atualizando sua planilha de planejamento. Para evitar
possiveis erros € importante considerar o desejo do empreendedor, assim como 0s critérios

técnicos, evitando o conflito de interesses que podem prejudicar o andamento do projeto.

¢) Infraestrutura verde e edificacoes

O item de infraestrutura verde e edificacdes visa a certificagdo de pelo menos um
edificio pelo sistema LEED, assim como a eficiéncia energética das habitacdes e da

infraestrutura presente, bem como a eficiéncia hidrica e a geréncia das dguas residuais.

O quadro 31 mostra os itens selecionados dentro do check-list para Infraestrutura verde

e edificacdes.

Quadro 31 - Itens selecionados dentro do check-list para Infraestrutura verde e edificagdes

Requisitos Resumo dos Requisitos Pontuacao

Pré-

.. Edificios certificados Certificar ao menos um edificio. Obrigatdrio
requisito 1

Incentivar a concepcdo e constru¢ao

Pré- Eficiéncia energética minima nas I ; Grre 2ot
.. e de edificios energeticamente Obrigatdrio
requisito 2 | edificacdes L
eficientes.
Pré- Eficiéncia Hidrica minima nas Reduzir os efeitos sobre os recursos Obrigatdrio
requisito 3 | edificacdes hidricos naturais.

Continua...
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Pré-

Prevencao da polui¢do na construg¢ao

Programa de preven¢do da poluicao

Obrigatdrio

requisito 4 | das atividades na fase de construcdo.
o LEED Certificagdo de edificios Obter certificagdo verde de pelo
Crédito 1 S 5
verdes menos uma edificacdo.
Obter certificacdo de eficiéncia
Crédito 2 | Eficiéncia energética nos edificios energética em pelo menos uma 2
edificagao.
Lo Ca e Reduzir o consumo da dgua através
Crédito 3 | Eficiéncia hidrica nas edificagdes ‘- 148 - 1
de estratégias de arquitetura e gestdo.
. - Limitar ou evitar o uso de dgua
AF Paisagismo com uso eficiente de p A T
Crédito 4 4oua potéavel ou subterranea para irrigagcao 1
& de paisagem.
Nao demolir edificacdes existentes e
Crédito 5 | Reutilizacdo e adaptacdo de edificios |reabilitar um minimo de estruturas e 1
fachadas existentes.
L o . Preservagdo do patrimoénio histérico
Crédito 6 | Reuso de edificios histéricos rvagao do pa 1
ou paisagistico existente no local.
Minimizar a descaracterizagdo do Limitar o impacto das constru¢des
Crédito 7 | local com projetos de identidade com incrementos de densidade e 1
local planos de gestao.
Realizar plano de gestdo e prever
Crédito 8 | Geréncia de dguas pluviais estratégias de reteng¢do da dgua para 4
reduzir inundacoes.
Utilizar nas coberturas um minimo
o ~ . de materiais de baixa emissao de
Crédito 9 | Redugdo de ilhas de calor L. 1
calor, refratarios ou cobertura
vegetal.
Procurar a0 maximo o uso de um
Crédito 10 | Orientacao solar projeto que privilegie as fachadas 1
sombreadas.
A partir de fontes renovaveis no
Crédito 11 | Fontes de energias renovaveis locais | local, estabelecidas em funcio do 3
custo energético anual.
. . Prever instalagdo para atender a
o Sistemas urbanos de aquecimento e o ..
Crédito 12 . producdo minima exigida pelas 2
arrefecimento o
novas edificacdes
Byt Prever redug@o do consumo de
AT Infraestrutura de eficiéncia . . ~
Crédito 13 L energia , respeito aos padrdes de 1
energética . .
energia aceitos.
L ~ P S Prever reducdo do volume de dguas
Crédito 14 | Gestao de dguas residuais Ver redug & 2
residuais.
Utilizar pelo menos quantidade
Crédito 15 | Infraestrutura de conteddo reciclado | minima de materiais reciclados no 1
local para as infraestruturas.
Crédito 16 Datacdo e distancia dos
Gestao dos residuos da construcio equipamentos de coleta dos residuos 1
e gestdo minima dos entulhos.
Reduzir o consumo de energia, criar
L. - . . visibilidade ao céu noturno, reduzir
Crédito 17 | Reducdo da polui¢do luminosa 1

efeitos adversos em ambientes
selvagens.

Fonte: Adaptado de USGBC, 2011.
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Cada item deve ser rigorosamente estudado para que se tenha uma real dimensdo das
implicacdes que cada alteracdo de projeto pode ter em relacdo ao seu custo final de

implantacio.

d) Inovacio e processo de projeto

O item para inovacdo e processo de projeto visa incentivar o arquiteto ou engenheiro a
criar novas solucdes sustentdveis para dreas comerciais e institucionais, assim como a
participacdo de um profissional credenciado pelo LEED para acompanhar a concepc¢iao do

projeto ou adaptacao de um ji executado.

O quadro 32 mostra os itens selecionados dentro do check-list para Inovacgdo e Processo

de Projeto.

Quadro 32 - Itens selecionados dentro do check-list para Inovacao e Processo de Projeto

Requisitos Resumo dos Requisitos Pontuacao
Crédito 1.1 Inovacdo em projeto: execugdo sem | Estratégias inovadoras n€'10 1
residuo contempladas nos requerimentos.
Crédito 1.2 Inovacdo em projeto: drea comercial | Estratégias inovadoras n'Z}o 1
sustentavel contempladas nos requerimentos.
Crédito 1.3 ¥noyag§0 em projeto: area Estratégias inovadoras n'Z}o 1
institucional sustentavel contempladas nos requerimentos.
Crédito 1.4 Inova(;zflo em projeto: fornega o titulo | Estratégias inovadoras n§.10 1
especifico contempladas nos requerimentos.
Crédito 1.5 Inova(;zflo em projeto: fornega o titulo | Estratégias inovadoras n?llo 1
especifico contempladas nos requerimentos.
Profissional credenciado pelo LEED
Crédito 2 | LEED® profissionais credenciados na equipe de planejamento e 1
desenvolvimento.

Fonte: Adaptado de USGBC, 2011.

e) Créditos regionais

O item de créditos regionais incentiva o empreendedor e o projetista a definirem novas
estratégias para uso, ocupacdo e execucdo de projetos, seja com parceria privada ou com
orgaos publicos. A criagdo de novas estratégias para solucionar problemas antigos siao a peca
chave dos créditos regionais, seja através da recuperacdo de uma drea degrada do municipio,
seja através da insercdo positiva do empreendimento dentro de determinado bairro, agregando
valor e incentivando o crescimento e adensamento de uma drea antes desvalorizada dentro da

cidade.
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O quadro 33 mostra os itens selecionados dentro do check-list para Créditos regionais.

Quadro 33 - Itens selecionados dentro do check-list para Créditos regionais

Requisitos Resumo dos Requisitos Pontuacao
Estratégias inovadoras ndo 1
contempladas nos requerimentos
Estratégias inovadoras nio
contempladas nos requerimentos
Estratégias inovadoras nio
contempladas nos requerimentos
Estratégias inovadoras nao
contempladas nos requerimentos

Crédito 1.1 | Crédito regional

Crédito 1.2 | Crédito regional 1

Crédito 1.3 | Crédito regional

Crédito 1.4 | Crédito regional

Fonte: adaptado de USGBC, 2011.

4.3.2 — (Fase 3.2) Alternativas para os requisitos propostos pelo sistema LEED-ND

ApOs a escolha dos itens para a pontuacao dentro do sistema LEED-ND, elaborou-se uma
verificacdo dos requisitos que cada item necessita € que a proposta em si pode oferecer. Os
itens selecionados anteriormente sdo mostrados juntamente com uma solu¢@o proposta através
da leitura das vérias op¢des que o LEED-ND oferece aos seus usudrios para solucionar os
itens propostos, para que aquele item acabe contribuindo para a certificacdo final.

Os quadros abaixo mostram, dentro da coluna descrita como LEED-ND, os requisitos
selecionados do check-list do sistema, sua fun¢do e a pontuagdo do item. A coluna descrita
como PROJETO apresenta a situagdo atual do condominio em estudo para aquele
procedimento ou recomendagdo LEED-ND e depois a solucdo proposta buscada dentro das

opcdes dadas pelo sistema de certificagdo LEED-ND em sua cartilha.

Localizacao estratégica e conexoes

O quadro 34 mostra os itens selecionados dentro do check-list do LEED-ND e as
recomendacdes propostas para cada um deles dentro do item localizacdo estratégica e

conexoes.

Quadro 34 - Requisitos trabalhados no item Localizacdo estratégica e conexdes.

INSERCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL NO SISTEMA LEED -ND

Projeto Condominio em estudo.

LEED - ND PROJETO

Requisito | Pontuacao Atual | Solucio proposta

Continua...
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Localizacdo estratégica e conexoes

Opgao 3: Projeto inserido em um

Atender as . corredor de transito. Planejar um
~ Situa-se na RS . o
opgoes de 304 sistema de transporte publico
localizacdo e . através de Onibus urbano com no
. aproximada ..
conectividade minimo 3 paradas dentro do
. mente 7 km de L. .
- estabelecidas oA condominio e 60 viagens por
Localizacdo . . S distancia do .
L (inserido em Obrigatério semana e 40 por final de semana.
estratégica centro urbano, .
corredores de Para o servico de transporte deve
sem transporte .
transporte, urbano ser firmado um acordo entre
previamente prefeitura e agéncia responsavel
. passando no .
desenvolvidos, local pelo transporte e deve funcionar
etc.). ' com pelo menos 50% da area
ocupada.
Nio foi Procurar a secretaria do meio
Realizar encontrada ambiente do municipio ou
Espécies e L FEPAM e solicitar um laudo de
. diagndstico e S nenhuma PR
comunidades Obrigatério P um agente responsavel indicando
. plano de espécie ~ . -
ecologicas ~ que ndo existe probabilidade do
conservagao. ameacada de .
A local ser um habitat de qualquer
extingdo. ‘. .
espécie ameacada de extingdo.
Manter o corpo de dgua protegido
. P or pelo menos 30 metros em toda
Realizar Corpo d’dgua porp ~ .
L . sua extensdo, causando o minimo
~ diagnoéstico e S protegido por . .
Conservagao de Obrigatério . de impacto e usando melhorias
L plano de forca de lei .
zonas Umidas e ~ aprovadas por um biélogo com
s conservagao. (APP). . )
nascentes d’dgua talude de no mdximo 5% da drea
total.
Realizar .
L Localizado ~ . .
diagndstico e fora da drea Opcao 3: locais servidos por
Conservacdo de preservar dreas S rodovias e transito de veiculos.
i : . Obrigatério urbana, mas P ..
areas agricolas produtivas ou Cumpre o pré-requisito
com alto fluxo L L
algum programa . localizacdo estratégica.
~ de veiculos.
de compensagio
Probabilidade Opgao 2: zona com rio. Ndo
Realizar pequena de construir na zona com potencial de
~ Lo inundagdo em inundagdo. Conversar com a
Preservacdo de diagnéstico e S . . . .
L Obrigatério torno do rio secretaria de meio ambiente ou
planicies plano de controle .
. - que passa FEPAM e criar um plano de
das inundacdes o p
sobre a mitigagdo para as dreas
propriedade. inunddveis.
Opcdo A: criar uma rede de
ciclovias com pelo menos 8,1 km
.. de extensao. Criar edificio
Estrutura minima ..
. . garagem para as bicicletas para
de ciclovias para ~ .
. Nao possui pelo menos 30% delas, sendo que
. . uso de bicicleta 1 . .
Ciclovias . ciclovias. deve haver vagas para pelo menos
nas atividades . . .
L uma bicicleta por unidade. Criar
cotidianas . ..
estacionamento para visitantes
com 1 vaga para cada 10 unidades
habitacionais.
Opcao 2: Restaurar as dreas com
- L. As encostas R .
Protecdo de Prever estratégias ~ . inclinacio maiores de 15% com
= sdo protegidas . .
encostas de preservacao 1 com plantas nativas. Criar um plano de
ingremes das encostas - protecdo das encostas garantindo
vegetacao.

sua perpetuidade.
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Localizagdo do Realizar .
ro'etg de diaendstico e Usando apenas plantas nativas
habilza Jﬁo e zonas glano de 1 Protegido com | criar uma drea de conservagdo de
gao e P ~ APP. mata nativa com plano de gestdo
naturais conservagao dqs da area de pelo menos 3 anos.
habitats naturais
~ Criar um plano de gestdo para
Elaboracao de
Gestio da lano deg estio pelo menos 10 anos, envolvendo
- rotegido com | um profissional da area (bidlogo
p & Protegid prof 1d bislog
conservagdo das em longo prazo ! APP e financiando o trabalho de
zonas naturais para os habitats ’ execugiio para manutenggo das
naturais do local . N
areas de conservagao.
Opgao 1: Localizar paradas de
Atender a onibus de modo que 50% das
distAncia maxima residéncias estejam no maximo a
. . Nao existe 800 metros distantes delas e que o
Reduzir a estabelecida entre ) . . o
. DA parada de nimero de viagens seja no minimo
necessidade de as edificacdes e 1-7=2 .
. transporte 60 por semana e 40 em final de
automoveis as paradas de
(rAnSpOrie urbano. semana. Para os pontos
ﬁbﬁco pretendidos € necessario 76
P viagens por semana e 50 por fim
de semana.
TOTAL DE PONTOS DO ITEM 6 | mmmmmmmemeeeeeeeeeeeeeeeeeee—ee—e——e——e——————————

Fonte: préprio autor, 2012.

Desenho de Bairro

O quadro 35 mostra os itens selecionados dentro do check-list do LEED-ND e as

recomendacdes propostas para cada um deles dentro do item desenho de bairro.

Quadro 35 - Requisitos trabalhados no item desenho de bairro.

INSERCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL NO SISTEMA LEED -ND

Projeto Condominio em estudo.

LEED - ND PROJETO
Requisito | Pontuacio Atual | Soluciio proposta
Desenho de Bairro
Todas as fachadas das residéncias
devem ter acesso direto a calgadas
Encorajar O projeto para caminhada com no minimo 4
Vias para atividades fisicas, possui metros de largura e distancia entre
pedestre, ruas dar seguranga ao Obrigatério calcadas de calcada e inicio da construgdo de
tranquilas pedestre e reduzir 2,50 mde no minimo 4 metros, as
o uso de veiculos. comprimento. | residéncias devem ter no maximo
2 pavimentos ou 7,5 metros de
altura.
Estabelecer O projeto
conexdes com possui 16 Opcao 1: ruas internas. Ter no
um minimo de cruzamentos, minimo 140 intersecgdes
Comunidade intersec¢des com . sendo (cruzamentos) por km? com acesso
h - Obrigatdrio L. . P
aberta areas ja necessdrio liberado para todo publico do
desenvolvidas e acrescentar local. Uma média de 14
cruzamento de mais 12 cruzamentos a cada 100.000 m2.
ruas internas cruzamentos.

Continua...
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Atender as
densidades
minimas O projeto nao ~ .
. . Pro) Opcao 1: Projeto em corredor de
Desenvolvimento estabelecidas possui paradas A .
NP n transito. Atender as necessidades
compacto segundo a Obrigatério de Onibus, M- .
e de transporte publico do pré-
proximidade da apenas .. L Y
o . requisito localizagdo estratégica.
edificacdo com o heliponto.
transporte
publico
- Pelo menos 50% das fachadas a
5,50 metros de distancia da linha
da propriedade,
- Todos os projetos com calcadas
para caminhar
-Todos os edificios comerciais
devem ter pelo menos 60% da
Todos os lotes P . ?
fachada em vidro
. possuem .
Vias para Espacos para - Estacionamento em pelos menos
; 1-12=3 calcadas com
pedestre — ruas caminhadas 70% da rua de ambos os lados
. apenas 2,50 .
tranquilas - Calgadas continuas em todos os
metros. - .
lados das ruas, inclusive nos
limites do projeto com no minimo
5 metros
-50% das habitacdes térreas
devem ter seu piso acabado, térreo
e elevado pelo menos 60 cm com
relac@o ao solo.
Nao usar mais de 20% de area
O projeto ndo | para parques de estacionamentos.
Mixima drea possui parques Criar espago para bicicletas e
para de lugar para guarda-las. Fornecer
estacionamento estacionament local seguro e fechado para
individual em 0,0 armazenamento de pelo menos
lotes individuais 1 estacionament 30% das bicicletas previstas em
Reducdo de e o minimo de o se dd nas uso continuo e nunca menos que 1
estacionamentos | dreas destinadas a ruas e nos lugar por unidade habitacional.
estacionamentos lotes Ter lugar para bicicletas de
coletivos. individualment | visitantes, pelo menos 1 lugar para
e. cada 10 unidades habitacionais e
nunca menos de 4 lugares.
. ~ Trabalhar com a agéncia de
O projeto nao A .
. : transito local para criar um plano
Realizar possui paradas ~ . .
. . de gestdo, criando abrigos
planejamento, de 6nibus, ; . ‘o
protegidos das intempéries e com
plano de nem R .
.. . .. L. acentos e iluminacao, incluindo os
Facilidade de comunicagdo e bicicletdrios e P
A . 1 bicicletarios. Fornecer quadros de
transito ajustar a oferta de nenhum plano . o
~ avisos sobre os hordrios de
transporte de gestdo em .
funcionamento do transporte
segundo a acordo com a . . .
N coletivo. Assumir o compromisso
demanda. agéncia de . .
N com a agéncia para sempre suprir
transito local.
a demanda.
Nao possui Criar um projeto que reduza o uso
< rojeto de de veiculos particulares nos
Elaboracao de proJ L. P <
N - gestao para hordrios de pico em até 20%, e
Geréncia da planos de gestao ~ . .
. reducdo de financiar por pelo menos 3 anos
demanda do para reduzir a 1-2=1 . p .
N veiculos apos seu funcionamento. Fornecer
transporte dependéncia do . . . .
. . particulares passes de dnibus financiados em
veiculo particular ..
em hordrio de 50% do valor por pelo menos 3
pico. anos.

Continua...
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O projeto
possui parque
Atender as em local de
dimensdes APP, com . e
. . Criar um espago publico (praca,
Acesso a espagos minimas mais de ’
po . N parque) com pelo menos 1700 m
publicos estabelecidas e as 1 40.000 m? de A
NN ) de modo que 90% das residéncias
distancias area a menos . A
L. estejam a 400 m de distancia.
maximas de de 400 metros
acessibilidade de distancia
das
residéncias.
O projeto . p .
OSSlIl)i éjr ca de Criar uma area de lazer ao ar livre,
Atender a P . com pelo menos 10.000 m? de
. ~ lazer com mais P .
dimensoes ) drea, de modo que esteja a uma
Acesso a espagos . de 10.000 m o
. minimas . distancia maxima de 800 metros
de atividades . 1 de drea a uma
. estabelecidas C oA de pelo menos 90% das
fisicas distancia DA . .
para espacos de . . residéncias. Devem incluir
. . inferior a 800 . .
atividade fisica. campos esportivos e dreas de
metros das . ..
A atividades fisicas.
residéncias.
Prever As unidades de habitacdo, assim
acessibilidade a O projeto nao como o tracado da rua, devem
o todos os segue todas as obedecer a regras da NBR 9050
Acessibilidade L s )
. portadores de 1 normas de quanto a acessibilidade universal.
universal . oot
necessidades acessibilidade
especiais em universal.
todos os locais.
Criar ruas arborizadas em ambos
. os lados em no minimo 60% das
O projeto .
Prever um . ruas do projeto de modo que elas
A possui arvores .
minimo de . estejam plantadas a cada 12
. ~ nas avenidas p
Ruas arborizadas | vegetacdo sobre oL metros. Arvores ou outras
principais, nas .
as ruas 2 estruturas devem proporcionar
L ruas .
minimizando os L. sombra em 40% do comprimento
. secunddrias .
impactos do o hd da calcada em todo o projeto. As
clima na regiao. ~ arvores devem dar sombra em no
vegetagao. P .
maximo 10 anos ap6s sua
plantacdo.
TOTAL DE PONTOS DO ITEM 11 | memmecmeccecceccecceeeeemme e mmmmme e —— e ———————

Fonte: préprio autor, 2012.

Infraestrutura verde e edificacoes

O quadro 36 mostra os itens selecionados dentro do check-list do LEED-ND e as

recomendacdes propostas para cada um deles dentro do item infraestrutura verde e

edificacdes.

Quadro 36 - Requisitos trabalhados no item infraestrutura e edificacdes.

INSERCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL NO SISTEMA LEED - ND

Projeto Condominio em estudo.

LEED - ND

PROJETO

Requisito

| Pontuaciio

Atual

| Solucéo proposta

Continua...
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Infraestrutura verde e edificacoes

Certificagdo Néo existe
Edificios LEED e%n Obricatério edificio com Ter um edificio certificado pelo
certificados i g certificacdo LEED-NC.
edificios. LEED-NC
A . Nao existe o
Eficiéncia Reduzir o lano para Pelo menos 90% dos edificios
energética consumo de NP prano pa devem atender a uma melhora de
. . Obrigatério eficiéncia Cea P
minima nas energia das enerodtica das 20% e eficiéncia energética com
edificacdes edificagdes. e dil%icag:()es referéncia a uma linha base.
~ . Pelo menos 90% das residéncias
Nao existe
. devem ter uma melhora de 20%
A Reduzir os plano ~ .
Eficiéncia . e com rela¢do a uma linha base de
P .. efeitos sobre os L especifico para P . .
Hidrica minima recursos hidricos Obrigatério uma melhora consumo de dgua e dispositivos
nas edificacdes naturais hidrica das elétricos de acordo com o crédito
' e uso da agua interior (LEED for
edificagdes.
Home).
Controle e
protecdo Criar e implementar um plano de
apenas nas controle de erosio e sedimentagdo
Prevencdo da Programa de areas de de todas as atividades de novos
poluicdo na preven¢do da Obricatério protecdo associados com o projeto. O plano
construcdo das polui¢do na fase & permanente deve incluir meios de preservacio
atividades de construcao (APP). No da vegetagao existente, planos de
resto ndo ha controle de erosio de acordo com
controle as normas nacionais.
especifico.
Nao existe
Obter certificag@o nenhum .
¢ . Ter pelo menos 51% da érea total
LEED verde de pelo projeto que . .
. 1-5=5 . de projetos com algum tipo de
Certificagdo de menos uma caracteriza a certificacio LEED
edificios verdes edificacdo necessidade de ¢ '
certificagdo.
Obter certificacdo - 1 o
Eficiéncia de eficiéncig Niao ha Pelo menos 90% dos edificios
- L. cartilha de devem atender ao programa de
energetica nos energetica em 2 A ~ .
edificios pelo menos uma eficiéncia conservagdo de energia do
e energética. governo federal.
edificacao
. Nao ha .
A Reduzir os . Pelo menos 90% das unidades de
Eficiéncia . cartilha de o . .
Hidrica nas efeitos sobre os 1 recomendacio habitacdo devem usar dispositivo
edificacses recursos hidricos de uso eg do LEED for Home, crédito 3 e
§ naturais. . somar pelo menos 3 pontos.
equipamentos.
Para unidades habitacionais, pelo
. p menos 90% dos edificios devem
Realizar plano de As dguas L
~ Lo usar uma combinacdo de
gestdo e prever pluviais sdo P
A . . acessorios que ganhem 5 pontos
Geréncia de estratégias de 4 destinadas ao 16 LEED for Home. crédito 3 e
dguas pluviais retencdo da dgua dreno pluvial . S
; . uso da dgua interior.Edificios de
para reduzir instalado no .
inundagdes subterraneo uso misto devem ter uma
' ’ eficiéncia 40% maior de uso da
dgua sobre a referéncia.
Limitar ou evitar Nao existe
Paisacismo com o uso de dgua projeto para Reduzir o consumo de 4gua para
S0 e%iciente de potdvel ou 1 limitar o uso irrigacdo em 50% a partir de um
Soua subterranea para de dgua célculo base em dia de verao.
g irrigagcdo de potdvel para o
paisagem. paisagismo.
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Utilizar nas Nao existe
coberturas um projeto para
Reducdo de ilhas minimo de criagdo de Opc¢ao 2: Criar telhados verdes em
de calor materiais de 1 telhados pelo menos 50% das edificagdes e
baixa emissao de verdes nas nas outras, cobertura clara com
calor, refratarios residéncias ou altos indices de reflexdo.
ou cobertura coberturas
vegetal. claras.
O projeto
Procurar ao . . ~
L. possui a Pelo menos 75% das edificacdes
maximo o uso de . ~ . ~
. orientagao com orientacdo leste-oeste, onde o
. < um projeto que . . .
Orientagdo solar civilegie as 1 leste-oeste de eixo leste-oeste € 1,5 vezes maior
P g acordo com 0s que os outros que compdem a
fachadas ~ e
padrdes edificacao.
sombreadas ..
exigidos.
Energia
. elétrica vem
A partir de fontes o L. .
L. inteiramente Usar fontes renovaveis de energia
renovaveis no P .
Fontes de local da (solar, edlica, biomassa), de modo
energias . 1-3=3 distribuidora | que supra 20% do total de energia
P . estabelecidas em .
renovaveis locais ~ local, sem consumida durante o ano.
funcao do custo
o fontes
energético anual. .
renovaveis no
local.
~ Nao existe
Prever reducao lano para
do consumo de plano p Conseguir uma reducio de 15%
Infraestrutura de . . reducdo do .
SN energia, respeito 1 do consumo de energia anual
eficiéncia ~ consumo de . .
‘. aos padrdes de . estimado para a infraestrutura.
energetica . . energia
energia aceitos. o
elétrica.
Nao existe Manter e reutilizar pelo menos
= ) Prever reducao projeto para 50% das dguas residuais geradas
Gestao de dguas . .
R do volume de 1-2=2 reaproveitame durante o ano, cuidando os
residuais p S . ~ . ..
dguas residuais nto de dguas padrodes de qualidade exigidos
residuais. pelos 6rgdos competentes.
Nas dreas residenciais pelos
menos 50% das luminarias
externas devem ter sensor de
Reduzir o . movimento para reduzir os niveis
O projeto
consumo de . de luz em pelo menos 50%
. . possui -
energia, criar iluminagiio em quando nenhuma atividade for
Reducdo da visibilidade ao ostes de detectada por 15 min. Em todas as
poluicdo céu noturno, 1 P areas de uso comum instalar
. . . concreto, sem
luminosa reduzir efeitos sensores de controle de luz, de
sensores de A
adversos em controle de modo que as ldmpadas se
ambientes . ascendam somente quando a
Iuminosidade. . ~
selvagens. quantidade de luz natural nio for
suficiente. Criar um documento de
controle da iluminagdo e de
adesdo continuada.
TOTAL DE PONTOS DO ITEM 22 | meemmmmmmemeeeeeeee

Fonte: préprio autor, 2012.
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O quadro 37 mostra os itens selecionados dentro do check-list do LEED-ND e as

recomendacdes propostas para cada um deles dentro do item Inovacao e processo de projeto.

Quadro 37 - Requisitos trabalhados no item inovagdo e processo de projeto.

Inovacido e processo de projeto
Profissional . ~
denciado pelo o prOJeto.nao .
LEED® irEED P possui Pelo menos um membro da equipe
profissionais de planz?aergzgt)g profissional de projeto deve ser um
credenciados . credenciado profissional LEED credenciado.
desenvolvimento pelo LEED.
TOTAL DE PONTOS DO ITEM 1

Fonte: préprio autor, 2012.

Dentro dos itens apresentados temos nossa pontuacdo minima atingida, os 40 pontos
garantem a certificacdo minima, objetivo desde estudo.
O quadro 38 mostra os itens gerais do check-list do LEED-ND e pontuagdo atingida em

cada um deles para conseguir a pontuacao minima necessdria para certificagao.

Quadro 38 — Itens gerais do check-list do LEED-ND e a pontuagdo alcancada em cada um deles

Requisitos do check-list Pontos por etapa
Localizagdo estratégica e conexdes 6
Desenho de Bairro —— 11 Nivel de certificag@o atingido
Infraestrutura verde e edificacdes 22
Inovagdo e processo de projeto 1
TOTAL DE PONTOS 40

Fonte: préprio autor, 2012.

O quadro nos mostra os niveis de pontuacdo atingidos em cada etapa do check list do
LEED-ND, onde de um total de 110 pontos possiveis buscou-se o minimo necessario para sua
certificacdo. As maiores pontuacdes surgem nos itens de desenho de bairro e infra estutura
verde e edificacdes, itens que realcam a intervencao fisica, através da alteracdo de tragados de
ruas, inser¢ao de paradas de Onibus e ciclovias e ampliagdo das calcadas, assim como a

necessidade de planos de gestdo.
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4.4 (Etapa 4) Estimativas de custos para a implantacao dos procedimentos do sistema
LEED-ND

Com as solucdes encontradas o objetivo final passa a ser a estimativa de custos de cada
solucdo proposta, para uma posterior reflexdo a respeito do custo e de sua implicagdo na
execug¢do da obra, seu custo-beneficio e validade dentro do mercado regional.

Para obtencdo destes resultados buscou-se uma fonte atualizada sobre os custos de
constru¢do dos elementos propostos, uma vez que nao foi possivel obter projeto detalhado ou
planilha de custos da obra. Para isso foi utilizado a estimativa dos servicos a serem
executados, através da revista guia da construcdo, Sinduscon e fornecedores dos itens
propostos. Os valores s@o atualizados para o més de Julho de 2012.

Os quadros apresentam em sua coluna, descrita como LEED-ND, os itens selecionados
previamente do check-list apresentado pelo sistema de certificacdo, mostrando a necessidade
de demanda que aquele item apresenta e sua respectiva pontuagdo. A coluna descrita como

PROJETO, apresenta a fonte utilizada para base de cédlculo do custo estimado e o respectivo

custo final de implantag¢do do requisito proposto.

Localizacao estratégica e conexoes

O quadro 39 mostra as solu¢Oes propostas com as respectivas estimativas de custos para

sua implanta¢do no item Localizacdo estratégica e conexdes.

Quadro 39 - Requisitos LEED-ND e estimativas de custo dentro de Localizacdo estratégica e conexdes

INSERCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL NO SISTEMA LEED-ND

Projeto Condominio em estudo.

LEED - ND PROJETO
Requisito I Pontuacio Fonte | Custo Estimado
Localizacao estratégica e conexdes
Atender as
opgoes de
localizacdo e CUB Trés Paradas de 6nibus com custo
conectividade . aproximado de R$ 35.000,00.
. Sinduscon RS . ~
- estabelecidas N . Transporte gratuito com concessao
Localizag¢do L S més de julho ; .
L (inserido em Obrigatério da prefeitura para 60 viagens
estratégica de 2012. .
corredores de semanais e 40 por final de semana,
Empresa de
transporte, . e transporte de fretamento urbano
. Onibus de .
previamente fransporte ao custo de R$ 130,00 a viagem,
desenvolvidos, ﬁblicpo de R$ 13.520,00 a0 més, em trés anos
etc.) P R$ 486.720,00 (para 16 viagens
Passo Fundo. .
Atender a por semana e 10 por final de
. o .. (conforme
Reduzir a distancia maxima anexo A) semana).
necessidade de | estabelecida entre 1-7=2
automoveis as edificacdes e
as paradas de

Continua...
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transporte
publico
L. Realizar
Espécies e L Consulta a um
. diagnéstico e L .
comunidades Obrigatério engenheiro R$ 1.000,00
. plano de .
ecoldgicas - ambiental.
conservagao.
< Realizar
Conservacao de Lo
L diagnoéstico e S
zonas Umidas e Obrigatério
Vs plano de
nascentes d’dgua ~
conservagao.
Realizar
Conservacdo de (325;1\?;;1;?625 Consulta a um
. ¢ P . Obrigatério engenheiro RS 4.000,00
areas agricolas produtivas ou .
ambiental
algum programa
de compensacio
Realizar
P a iagnosti S
reservagao de diagndstico e Obrigat6rio
planicies plano de controle
das inundacdes
Estrutura minima
. . de 01Clov.1a.s para Dentro do valor do item vias para pedestre, ruas
Ciclovias uso de bicicleta 1 . .
.. tranquilas, em Desenho de Bairro.
nas atividades
cotidianas
Protecao de Prever estratégias Consulta a um
f:ncostas de preservacdo 1 engephelro R$ 3.000,00
ingremes das encostas ambiental
Localizagédo do Realizar
projeto de diagndstico e I
habitacdo e zonas plano de 1 Cons.li taa um R$ 3.000,00
. - bidlogo
naturais conservagdo dos
habitats naturais
Elaboracao de
Gestao da plano de gestao Consulta a um
conservacao das em longo prazo 1 engenheiro R$ 2.000,00
zonas naturais para os habitats ambiental
naturais do local
VALOR TOTAL DO ITEM R$ 534.720,00

Fonte: préprio autor, 2012.

Dentro do item localizacdo estratégica, as paradas de Onibus foram mensuradas em um

tamanho padrdo de 10,00 m? de 4rea construida e custo estimado através do Custo Unitdrio
Bésico (CUB) do més de Julho de 2012 do Sindicato da Industria da Constru¢do Civil do
Estado do Rio Grande do Sul (SINDUSCON, RS), através do item PP (Prédio Popular) a um

valor de R$ 1.118,41 o metro quadrado construido.

As viagens de dnibus foram definidas através do sistema LEED-ND. Existe uma linha de

onibus que ja passa pelo local, portanto seria necessdrio verificar com a prefeitura para fazer

com que essa linha se integre ao novo condominio, disponibilizando 60 viagens por semana e

40 por final de semana. As viagens que faltam (16 por semana e 10 por final de semana)

foram calculadas com base no or¢camento adquirido junto a empresa de transportes ptiblico no
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municipio de Passo Fundo - RS, a um valor de R$ 130,00 a viagem, em um sistema chamado
de fretamento urbano.

Esse custo poderia ser extinto se a prefeitura concedesse autorizagcdo, para através dos
onibus de transporte urbano, suprir toda a demanda necessdria ao condominio, o que manteria
isento de custo de transporte o proprietario. Apesar de contraditério um sistema de transporte
publico dentro de um condominio fechado, ele se faz necessario em fungdo dos requisitos do

sistema, pois o sistema fala sobre bairros especificamente, levando em considera¢do a

integracdo social e a facilidade de acesso a este tipo de transporte.

Desenho de Bairro

O quadro 40 mostra as solucOes propostas com as respectivas estimativas de custos para

sua implanta¢do no item Desenho de Bairro.

Quadro 40 - Requisitos LEED-ND e estimativas de custo dentro de Desenho de bairro

INSERCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL NO SISTEMA LEED-ND

Projeto Condominio em estudo.

LEED - ND PROJETO
Requisito | Pontuacio Fonte | Custo Estimado
Desenho de Bairro
Encorajar
Vias para atividades fisicas,
pedestre, ruas dar seguranga ao Obrigatério
tranquilas pedestre e reduzir
o uso de veiculos.
Vias para
E Programa de
pedestre — ruas Spagos para 1-12=3 g
. caminhadas computador . =
tranquilas ara Pavimenta¢do em blocos de
Maxima area or Emen to concreto sextavados de 6,5 cm R$
para PLEQO (confor 836.037,45 (atualizado)
estacionamento
.. me anexo D).
~ individual em
Reducdo de R
. lotes individuais 1
estacionamentos .
e 0 minimo de
areas destinadas a
estacionamentos
coletivos.
Estabelecer
~ Programa de
conexdes com
.. computador
um minimo de ara
Comunidade intersec¢des com S P Pavimentacg@o em asfalto R$
P iy Obrigatério or¢camento .
aberta areas ja 251.919,81 (atualizado)
. PLEO
desenvolvidas e
(conforme
cruzamento de
. anexo D).
ruas internas

Continua...
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Desenvolvimento
compacto

Atender as
densidades
minimas
estabelecidas
segundo a
proximidade da
edificacdo com o
transporte
publico

Obrigatorio

Resolvida em localizagao estratégica, em
Localizagdo estratégica e conexdes.

Facilidade de
transito

Realizar
planejamento,
plano de
comunicacgdo e
ajustar a oferta de
transporte
segundo a
demanda.

CUB
Sinduscon RS
més de julho
de 2012.

Garagem para 125 bicicletas R$
60.000,00

Geréncia da
demanda do
transporte

Elaboracao de
planos de gestao
para reduzir a
dependéncia do
veiculo particular

1-2=1

Valores da
passagem em
Passo Fundo

de junho de

2012.

Projeto de reducdo de uso de
veiculos R$ 3.000,00.
Custeio para 50% do custo do
transporte publico por pelo menos
trés anos R$ 200.000,00.

Acesso a espacos
publicos

Atender as
dimensoes
minimas
estabelecidas e as
distancias
maximas de
acessibilidade

Ja atendido no projeto original ja implantado

Acesso a espagos
de atividades
fisicas

Atender a
dimensoes
minimas
estabelecidas
para espacos de
atividade fisica.

Ja atendido no projeto original ja implantado

Acessibilidade
universal

Prever
acessibilidade a
todos os
portadores de
necessidades
especiais em
todos os locais.

Programa de
computador
para
orcamento
PLEO(confor
me anexo D).

Construgdo de 85 rampas de
acessibilidade nas calgadas R$
5.882,51 (atualizado)

Ruas arborizadas

Prever um
minimo de
vegetacdo sobre
as ruas
minimizando os
impactos do
clima na regido.

Consulta a um
engenheiro
florestal.

Plantio de 770 mudas R$ 1.600,00

VALOR TOTAL DO ITEM

R$ 1.358.439,77

Fonte: préprio autor, 2012.

Dentro do item vias para pedestres, ruas tranquilas, os cédlculos das dreas para efeito de

custo foram feitas com o software AutoCAD, através de dois itens distintos. Primeiramente a

pavimentacgdo para a drea da ciclovia, com uma area de 8.910,00 metros quadrados e depois a

pavimentacgao da calgcada com uma édrea de 9.210,60 metros quadrados. O célculo do custo foi
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realizado com o auxilio do software PLEO, para uma pavimenta¢do de blocos de concreto
sextavados de 6,5 cm de espessura. O banco de dados de insumo do software estava
atualizado com os precos de dezembro de 2011, assim, o custo final foi adequado pela
variacdo do custo unitdrio basico (CUB-RS) de dezembro de 2011 para o més de julho de
2012.

A pavimentacdo em asfalto no item comunidade aberta, assim como a criagdo de rampas
de acessibilidade no item acessibilidade universal, também foram mensuradas dentro do
software AutoCAD e depois calculadas o seu custo pelo software PLEO, fazendo também a
mesma atualizacdo dos indicadores para ter o custo no més de julho de 2012.

A garagem para bicicletas foi calculada baseada em uma drea total de 115,00 metros
quadrados, através do Custo Unitdrio Basico (CUB) do més de Julho de 2012 do Sindicato da
Indistria da Construgdo Civil do Estado do Rio Grande do Sul (SINDUSCON, RS), através
do item GI (Galpao Industrial) a um valor de R$ 512,80 o metro quadrado construido.

No item Geréncia da demanda de transporte o calculo do custeio para 50% do transporte
publico por trés anos aos moradores, foi estimado com base no valor da passagem em R$ 2,25
no més de julho de 2012, simulando que em todas as viagens, do total de vagas no Onibus,

25% das vagas estariam ocupadas sempre por pessoas do condominio em estudo.
Infraestrutura verde e edificacoes

O quadro 41 mostra as solucdes propostas com as respectivas estimativas de custos para

sua implanta¢do no item Infraestrutura verde e edificacoes.

Quadro 41 - Requisitos LEED-ND e estimativas de custo dentro de Infraestrutura verde e edificacdes

INSERCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL NO SISTEMA LEED - ND

Projeto Condominio em estudo.

LEED - ND PROJETO
Requisito | Pontuacio Fonte | Custo Estimado
Infraestrutura verde e edificacoes
o Certificagdo
Ed.lf.ICIOS LEED em Obrigatério
certificados e Consulta ao
cdificios. site da GSBC
Obter certificacio ' Certificar pelo menos 51% das
LEED de de pel (conforme edificagoes RS 37.000,00
Certificagdo de verde de pefo 1-5=5 anexo B). § U
o menos uma
edificios verdes e
edificacao

Continua...
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...Continuagdo
Utilizar nas
coberturas um
. minimo de
Reducdo de ilhas .. .
materiais de baixa 1 . . e
de calor - Inserido no valor dentro do item LEED certificacdo
emissao de calor, o
L de edificios verdes.
refratarios ou
cobertura vegetal.
Eficiéncia Reduzir o
energética consumo de S ~
ners . Obrigatério Colocacdo de placas solares para
minima nas energia das ~
e o reducdo de 20% no consumo de
edifica¢des edificacdes. ; A
R energia em uma residéncia de alto
Obter certificacdo Consulta a um ~ P
Cea A . . padrdo, conforme anexo, através
Eficiéncia de eficiéncia engenheiro P -
- L. .. de cddigo interno de construgdo.
energetica nos energetica em 2 eletricista e C A . <
A . R$ 37.700,00 por residéncia, ndo
edificios pelo menos uma site da RGE . .
o calculado no custo final. Este item
edificacdo (conforme ~ .
- ndo representa custo direto ao
A partir de fontes anexo E e .
L. empreendedor, e sim, como
renovaveis no anexo C). S Je
Fontes de local exigéncia do cdédigo de obras do
. oca .. ~
energias . 1-3=3 condominio para construgdo das
PR . estabelecidas em A
renovaveis locais ~ residéncias.
funcao do custo
energético anual.
Prevencdo da Programa de
olui (;;10 na re\igen do da Consulta a
poluigac preveng Obrigatério engenheiro Plano de preven¢ao da polui¢ao R$
construcdo das poluicdo na fase .
L. - civil. 3.000,00
atividades de construcdo
A Reduzir os efeitos
Eficiéncia Hidrica
nas edificacdes sobre os recursos 1
§ hidricos naturais. C -
PSR 7 - - Criar cédigo interno de construcao
Eficiéncia Hidrica | Reduzir os efeitos .
.. S dentro do condominio que atenda
minima nas sobre os recursos Obrigatério . . .
e P . os seguintes itens: instalar
edificacdes hidricos naturais. Consulta ao . ) .
- chuveiros com vélvulas para baixo
Realizar plano de LEED for f ! .
- uxo de dgua com vazio média
gestao e prever Homes. menor que 7,50 1/min., a vazio
A . 7 z . 9 .
Geréncia de dguas estratégias de Consulta a um 1 . .
.. ~ ) 4 . média das torneiras dos banheiros
pluviais retencdo da dgua engenheiro 4 .
: . eve ser menor a 5,60 1/min.,
para reduzir ambiental. méquina de lavar louga Ti
. ~ ¢a que utilize
inundagdes. (conforme . .
Cimitar ou evitar anexo ) 6 litros ou menos por ciclo e
imi . . e .
de 4 mecanismo de utiliza¢do da dgua
L o uso de dgua L
Paisagismo com otdvel fu da chuva para irrigacdo. R$
uso eficiente de potah 1 1500,00.
L subterranea para
dgua oo
irrigacdo de
paisagem.
Procurar ao
mdximo o uso de
. - um projeto que Cédigo interno de construgdo ja atendido no item
Orientagdo solar S 1 . J ..
privilegie as geréncia de dguas pluviais.
fachadas
sombreadas
Consulta ao As residéncias terdo de usar
~ ) Prever reducio do site da GSBC e sistema de reaproveitamento de
Gestdo de dguas A ) ~
S volume de dguas 1-2=2 yuorhome. dgua da chuva, para reducdo em
residuais L . )
residuais (conforme 50% no consumo de dgua potavel,
Anexo H). descritos em codigo de construgdo.

Continua...
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Infraestrutura de
eficiéncia
energética

Prever reducio do
consumo de
energia, respeito
aos padrdes de

energia aceitos.

Colocagdo de sensores de controle
de movimento em 60% dos postes
de iluminagio publica R$
30.000,00.

Reduzir o Consulta ao
consumo de fabricante
energia, criar (conforme
visibilidade ao anexo F).
céu noturno, 1
reduzir efeitos
adversos em
ambientes
selvagens.

Reducdo da
poluicdo luminosa

VALOR TOTAL DO ITEM R$ 71.500,00

Fonte: préprio autor, 2012.

Dentro do item edificios certificados, o custo total foi calculado com base no ndmero de
lotes disponiveis para venda dentro do condominio, depois de estabelecida a proporcao de
51% desses lotes, foi realizado o calculo de acordo com a tabela de custo de certificacdo do
LEED for Homes.

O custo das placas solares, assim como o sistema de reaproveitamento de 4gua da chuva e
demais itens relacionados a construcao das residéncias, ndo foram somados ao custo final do
empreendimento por serem tratados como de responsabilidade do consumidor final, ou seja, o
proprietario ao edificar a residéncia neste condominio deverd seguir o plano diretor e cddigo
de obras interno, o qual define os procedimentos a serem seguidos na execu¢do do projeto da
residéncia.

A iluminacdo publica no item redugdo da poluicdo luminosa foi calculada com base em
um poste de iluminag@o a cada 20 metros, chegando a um total de 410 postes de iluminacao,
foram estimados sensores para 60% dos postes de iluminagdo a um custo aproximado de R$

120,00 por sensor ja instalado.
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Inovacao e processo de projeto

O quadro 42 mostra as solu¢des propostas com as respectivas estimativas de custos para

sua implanta¢@o no item Inovagdo e processo de projeto.

Quadro 42 — Solugdes propostas com o0s respectivos custos de implantagao

INSERCAO DE CONDOMINIO HORIZONTAL NO SISTEMA LEED - ND

Projeto Condominio em estudo.

LEED - ND PROJETO
Requisito | Pontuacio Fonte | Custo Estimado
Inovacio e processo de projeto
Profissional
LEED® credenciado pelo Consulta aos
profissionais LEED na equipe 1 profissionais da R$ 8.800,00
credenciados de planejamento e area.
desenvolvimento
VALOR TOTAL DO ITEM R$ 8.800,00

Fonte: préprio autor, 2012.

A estimativa do custo do profissional credenciado pelo LEED foi realizada através do
custo e da quantidade de horas de trabalho. Tomando por base o preco da hora de trabalho
para projetos com essa complexidade, estima-se que a hora técnica é de R$ 110,00 e para
assessorar o empreendedor na execucdo do projeto seria necessdrio aproximadamente 80
horas de trabalho.

O célculo do custo de execugdo do empreendimento em estudo foi desenvolvido com
base no indice de avaliacdo de gleba de julho de 2012 (Conforme indicado no anexo G). Este
indice que avalia o custo total de constru¢do de um lote para venda com 1000 m?, conforme
apresentado na revista Guia da Construgdo (2012).

O quadro 43 mostra o custo do empreendimento com o projeto original, sem qualquer

alteracdo.

Quadro 43 - Custo total do empreendimento sem alteragdes

CUSTO ESTIMADO DE CONSTRUCAO ATUAL DO R$ 9.838.203,03
EMPREENDIMENTO

Fonte: préprio autor, 2012.

Para obter o valor total do custo de adaptagdo € necessédrio somar o valor da inscri¢do do
projeto dentro do sistema LEED-ND, para sua avaliacdo, junto ao or¢amento de adaptacio aos

procedimentos LEED-ND.
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O quadro 44 mostra os custos previstos por item do sistema check-list até o custo final

do empreendimento e o custo total das adaptagdes, conforme o quadro a seguir:

Quadro 44 - Custo total da adaptacdo do empreendimento

Itens avaliados Custo total por item
Localizacdo estratégica e conexdes R$ 534.720,00
Desenho de Bairro R$ 1.358.439,77
Infraestrutura verde e edificagoes R$ 71.500,00
Inovagdo e processo de projeto R$ 8.800,00
Custo total das adaptac¢des ao sistema LEED-ND do empreendimento R$ 1.973.459,77
Valor da inscri¢do até aprovacao do empreendimento do sistema LEED-ND R$ 60.000,00
Custo total estimado da adaptacio R$ 2.033.459,77
Custo total estimado de construgdo atual do empreendimento R$ 9.838.203,03
Custo total estimado do empreendimento com as alteragdes para certificacido R$ 11.871.662,80
LEED-ND

Fonte: préprio autor, 2012.

O valor encontrado para adaptar o condominio aos procedimentos LEED-ND representa
20% do custo total do empreendimento, ou seja, um incremento de R$ 2.033.459,77 ao custo
original de R$ 9.838.203,03.

Os valores obtidos correspondem a mudancas estruturais dentro do condominio em
estudo, mudancas estudadas e desenvolvidas para andlise de drea, materiais e outros requisitos
necessdrios para que analisar a viabilidade de implantagdo.

Dentre as principais modificacdes podemos destacar a ampliacdo das calcadas, a
inclusdo de ciclovias, a construcdo de paradas de 6nibus dentro do condominio e a abertura de
novas ruas para atender a demanda de fluxo e interseccdes propostas pelo sistema de

certificacao LEED-ND.




150

A figura 56 mostra os pontos onde se encontram as principais modificacdes efetuadas

no condominio, para torna-lo apto aos requisitos de certificacio do LEED-ND:

Figura 56 - Condominio em estudo com as modificacdes LEED-ND

kS

Fonte: préprio autor, 2012.
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A imagem 57 mostra a representacdo de uma rua do condominio de acordo com os

procedimentos LEED-ND de certificacao:

Figura 57 — Ruas de acordo com adapta¢do do LEED-ND

50% DAS LUMINARIAS EXTERNAS DEVEM TER
SENSOR DE MOVIMENTO PARA REDUGAQ DE
/CONSUMO E ILUMINAGAO NOTURNA
RUAS ARBORIZADAS EM 60% DO PROJETO /
EM AMBOS OS LADOS, SOMBRA EM 40% DO CALGADAS CONTINUAS EM AMBOS

COMPRIMENTO DA CALGADA NO PROJETO', / /OS LADOS EM TODOS O PROJETO
\ / COMNO MINIMO 5 METROS.
TR AP AT e g T T T R AT T
it A Pk Fresicy RERymB S i B s %‘ ?‘%f‘z‘:il\:ﬁéﬁfiﬂm" R
"R 2 o 0 i 1 ‘ e | :

& g

| TELHADO VERDE EM 50% DAS
“CASAS, TODAS AS COBI

REUTILIZAR PELOS MENOS 50% DAS |5 ERTURAS
AGUAS RESIDUAIS. CLARAS.
75% DAS RESIDENCIAS COMEIXO  PAskezs | ||| L LBy .E" G
LESTE-OESTE 1,5 VEZES MAIOR QUE f k [f;., ﬁs‘f;v‘ e
O RESTO DA EDIFICAGAO Zasdan) g HELAd, Fd | AN ] Renuzmocqzs,umgue;\qqa
A ALK £551 ST TR Nord R PARA IRRIGAGAO EM 50%.
A ATl [ A
RS L AU L L L l%g'-t, il
K ;%Eésg{,‘&\maﬁ%ﬁ\ % '
AR R gy S, ‘ =
YpErelh -m!&ﬂﬁuﬁé%&!ﬁ%ﬁﬂ' P
| TANBL R
0% DAS RESIDENCIAS COM
MELHORA DE PELO MENOS 20% EM
CONSUMO DE ENERGIA E AGUA

A e DL b R B 200 -5 v 3
ESTACIONAMENTO EM PELO MENOS " PELO MENOS 50% DAS FACHADAS A
70% DA RUA DE AMBOS OS LADOS 5,50 m DA LINHA DA PROPRIEDADE
0 5 10 15 2

Fonte: préprio autor, 2012.
A imagem 58 mostra um croqui de uma possivel parada de Onibus para o

empreendimento dentro dos requisitos do sistema LEED-ND:

Figura 58 - Croqui sobre elementos necessdrios em uma parada de dnibus LEED-ND

cobertura

Fonte: préprio autor, 2012.
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4.5 (Etapa 5) Avaliacio da aceitacio por parte das empresas construtoras de
condominios e/ou loteamento e dos corretores de imoveis sobre as adequacdes do

LEED-ND

O questiondrio foi elaborado para que os Corretores de imdveis € empresas construtoras
de condominios e/ou loteamentos na cidade de Passo Fundo - RS, respondessem quanto a
possibilidade de desenvolver os condominios horizontais para atender aos critérios de

certificacdo do sistema LEED-ND.

4.5.1 Analise com os corretores de imoveis da cidade de Passo Fundo - RS

Foram procuradas aproximadamente 10 agéncias de corretores de imdveis com
representatividade dentro da cidade de Passo Fundo — RS e obteve-se a resposta de quinze
(15) corretores de imodveis. Estes apresentaram suas opinides a respeito dos itens abordados

em cada questao.
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1 - Quanto a questao: Vocé acredita que um condominio horizontal residencial fechado

¢ um negdcio lucrativo em Passo Fundo e regiao?

A figura 59 mostra as respostas dos corretores de imdveis sobre o potencial econdmico
dos condominios horizontais residenciais fechados em Passo Fundo e regido quanto a ser um

negdcio lucrativo.

Figura 59- Opinides dos corretores de imdveis sobre a viabilidade de condominios horizontais em Passo Fundo e
regido

Otimo

Bom

Ruim

Péssimo

1- Vocé acredita que um condominio

horizontal residencial fechado é um

negoécio lucrativo em Passo Fundo e
regido?

Fonte: préprio autor, 2012.

Este grafico mostra o potencial dos condominios horizontais residenciais fechados em
Passo Fundo e regido, no qual nenhum agente imobilidrio classificou como ruim ou péssimo
negécio implantar condominios horizontais, isso com as condi¢des atuais de projeto e
execucao.

Os condominios apresentam-se como excelente forma de negécio dentro da regido, pois
oferecem para os cidaddos urbanos a condi¢@o de suprir as necessidades negligenciadas pelas
cidades pela deficiéncia dos centros urbanos em questdes de seguranca, saneamento,
embelezamento e circulagdo.

A opinido destes agentes imobilidrios refor¢ca a ideia e apresenta uma tendéncia para os
préximos anos na regido, em que muitas pessoas irdo, aos poucos, substituir suas moradias em

loteamentos e apartamentos dentro da cidade migrando para condominios horizontais.
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2 — Quanto a questao: Vocé acha dificil vender lotes dentro desses condominios fechados

com os valores atuais?

A figura 60 mostra a opinido dos corretores de imdveis quanto a dificuldade ou ndo em

vender lotes dentro destes condominios.

Figura 60 - Opinido dos corretores de imdveis quanto a facilidade de venda ou nio de lotes dentro dos
condominios horizontais

Né&o

Sim

2 - Vocé acha dificil vender lotes

dentro desses condéminios fechados
com os valores de hoje?

Fonte: proprio autor, 2012.

Neste quesito a opinido dos agentes se mostra dividida, com uma ligeira vantagem para a
facilidade em vendas de lotes nos condominios. Esta opinido reflete também a situacdo
particular de Passo Fundo. A maioria dos condominios horizontais em execuc¢do, no

municipio, tem como publico alvo atender as classes com alto poder aquisitivo.
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3 - Quanto a questao: Vocé acha que se o condominio horizontal fechado apresentasse
certificacido internacional de qualidade ambiental (selo verde), aumentaria seu valor de

mercado?

A figura 61 mostra a opinido dos corretores de imdveis quanto ao incremento de valor

derivado das certificagdes ambientais (selo verde).

Figura 61 - Incremento de valor de mercado com selo ambiental na opinido dos corretores de iméveis

Sim mais

Sim 20%

Sim 10% 3%

3 - Vocé acha que se o condominio
horizontal residencail fechado
apresenta-se certificagao internacional
de qualidade ambiental (selo verde),
aumentaria seu valor de mercado?

0 0,05 0,1 0,15 0,2 0,25 03 0,35

Fonte: préprio autor, 2012.

Este item apresenta opinides diversas por parte destes agentes imobilidrios, porém 70%
das opinides sugerem um aumento de valor de mercado de pelo menos 10%, mostrando que
existe certo potencial das certificacdes de qualidade ambiental dentro do mercado imobilidrio.

Como o aumento de 10% no preco do produto ndo € possivel a implantagdo das
recomendacdes necessdrias para adaptagdo do condominio em estudo, entretanto dentro dessa
caracteristica 40% dos agentes entendem que é possivel agregar mais de 20% ao prego de
venda no produto final. Isto viabilizaria a implantacdo de todos os procedimentos dentro do

condominio horizontal em estudo, para obter a certificacdo.
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4 — Quanto a questao: Se esta certificacdo implicar em um aumento de 20,00% no custo

final de venda, ainda assim seria um negocio lucrativo? Por qué?

Quanto a quarta questdo respondida de forma descritiva pelos corretores de imdveis, mais
uma vez mostram-se divididos.

Basicamente existem duas linhas de raciocinio, a primeira sugere que a preocupacao com
0 meio ambiente estd cada vez maior, o que levaria as pessoas pela busca de uma melhor
qualidade ambiental, acarretando numa preocupac¢ao do cliente com sua qualidade de vida e
com a qualidade do ambiente ao qual estd inserido, tornando vidvel o empreendimento em
estudo.

A outra linha de raciocinio aponta para uma esfera em que apenas o preco do imoével
importa e ndo as implicacdes ambientais envolvidas, na qual o consumidor buscaria o imével
pela sua caracteristica e custo, sem se preocupar com as questdes ambientais. Este
pensamento torna a execugdo dos procedimentos de certificacdo invidveis, uma vez que eles

aumentam o custo final do imovel.

4.5.2 Anélise das empresas construtoras de condominios e/ou loteamentos em Passo Fundo -

RS

Em Passo Fundo - RS, foram procurados os empreendedores que representam quase a
totalidade das constru¢des de condominios ou loteamentos, num total de quatro (4)
empreendedores que representam,cada um, uma empresa que constréi condominios e/ou
loteamentos na cidade. Os empreendedores responderam ao mesmo questiondrio,

apresentando suas opinides a respeito dos itens abordados em cada questdo.
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1 - Quanto a questao: Vocé acredita que um condominio horizontal residencial fechado

¢ um negdcio lucrativo em Passo Fundo e regiao?

A figura 62 mostra as respostas dos empreendedores sobre o potencial econdmico dos
condominios horizontais residenciais fechados em Passo Fundo e regido, representando um

negdcio lucrativo.

Figura 62 - Opinido dos empreendedores sobre os condominios horizontais representarem um negécio lucrativo
em Passo Fundo - RS e regido.

Otimo

Bom

Ruim

Péssimo

1- Vocé acredita que um condominio

horizontal residencial fechado é um

negécio lucrativo em Passo Fundo e
regiao?

Fonte: préprio autor, 2012.

O grafico mostra que dos empreendedores entrevistados, todos acreditam que investir
em condominios horizontais seja um bom negécio em Passo Fundo - RS e regido.
A opinido dos empreendedores vai ao encontro com a opinido dos corretores de imdveis,

mostrando a tendéncia dos condominios horizontais como um bom negdcio.
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2 — Quanto a questao: Vocé acha dificil vender lotes dentro desses condominios fechados

com os valores atuais?

A figura 63 mostra a opinido dos empreendedores quanto a dificuldade ou ndo em vender

lotes dentro destes condominios.

Figura 63 - Opinido dos empreendedores quanto a facilidade de venda de lotes dentro dos condominios
horizontais em Passo Fundo - RS e regido

Nao

Sim

2 - Vocé acha dificil vender lotes

dentro desses condéminios fechados
com os valores de hoje?

Fonte: préprio autor, 2012.

Este gréfico apresenta opinides divididas quanto a facilidade em vender lotes dentro destes
condominios horizontais, muito semelhante a opinido dos corretores de imdveis da cidade de
Passo Fundo - RS.

Demonstra que apesar dos condominios horizontais representarem um bom negdcio na
cidade de Passo Fundo - RS e regido, esta oportunidade de negdcio pode nao se traduzir em
facilidade na hora das negociagdes e vendas dos lotes.

Alguns empreendedores creditam esta dificuldade em vender os terrenos a falta de
legislacdo especifica para condominios horizontais. Essa falta de legislacdo dificultaria a
inscri¢do dos terrenos dentro do registro de imdveis, visto que na falta de lei especifica ha
uma adaptagdo das leis de condominio com as leis de loteamento urbano para os condominios

horizontais residenciais fechados.
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3 - Quanto a questao: Vocé acha que se o condominio horizontal fechado apresentasse
certificacdo internacional de qualidade ambiental (selo verde), aumentaria seu valor de

mercado?

A figura 64 mostra a opinido dos empreendedores quanto incremento de valor derivado

das certificacdes ambientais (selo verde).

Figura 64 - Opinido dos empreendedores quanto ao acréscimo de valor de mercado com a inclusdo de
certificacdo internacional nos condominios horizontais em Passo Fundo - RS e regido

Sim mais
Sim 20%
Sim 10%
Nao
3 - Vocé acha que se o condominio
horizontal residencail fechado
apresenta-se certificacdo internacional

de qualidade ambiental (selo verde),
aumentaria seu valor de mercado?

Fonte: préprio autor, 2012.

Neste grafico, a opinido dos empreendedores apresenta-se dividida quanto a valorizagdo
do empreendimento com certificacdo internacional. A opinido se divide em 50% para um
aumento de 10% no valor final e 50% o nao acréscimo de valor final ao empreendimento.

Em ambos os casos a adaptacdo do condominio em estudo ndo seria vidvel pela falta de

perspectiva em recuperar o investimento extra na certificacao por parte dos empreendedores.
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4 — Quanto a questao: Se esta certificacdo implicar em um aumento de 20,00% no custo

final de venda, ainda assim seria um negocio lucrativo? Por qué?

Quanto a questdo descritiva, os empreendedores apresentam opinides diversas. Alguns
acreditam que seria possivel recuperar o investimento em longo prazo, embora as pessoas
estejam mais interessadas no custo do que em sustentabilidade ambiental.

Outros acreditam que a certificacdo internacional seria um argumento forte de venda e se
usada corretamente como ferramenta de marketing conseguiria recuperar o investimento.

H4 uma terceira opinido em que os empreendedores acreditam ndo valer a pena o
investimento, pois o retorno nao seria garantido, inviabilizando a adapta¢do do condominio

em estudo.
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Comparativo entre agentes imobiliarios e empreendedores

1 - Quanto a questao: Vocé acredita que um condominio horizontal residencial fechado

€ um negocio lucrativo em Passo Fundo e regiao?

A figura 65 mostra um comparativo entre as respostas dos agentes imobilidrios e
empreendedores sobre o potencial econdmico dos condominios horizontais residenciais

fechados em Passo Fundo e regido, representando um negécio lucrativo.

Figura 65 - Comparativo entre agentes imobilidrios e empreendores

‘ @ Agentes imobiliarios B Empreendedores ‘

Otimo

Bom

Ruim

Péssimo

0,00% 20,00% 40,00% 60,00% 80,00% 100,00% 120,00%

Fonte: préprio autor, 2012.

A figura 65 nos mostra certo grau de otimismo e de satisfacdo quanto a um condominio
residencial fechado ser um negécio lucrativo na cidade de Passo Fundo — RS, onde 100% dos
empreendedores entrevistados consideram um bom negdcio e dentre os agentes imobilidrios

entrevistados 80% considera um bom negécio e 20% deles consideram um 6timo negdcio.
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2 — Quanto a questao: Vocé acha dificil vender lotes dentro desses condominios fechados

com os valores atuais?

A figura 66 mostra o comparativo entre a opinido dos agentes imobilidrios e os

empreendedores quanto a dificuldade ou ndo em vender lotes dentro destes condominios.

Figura 66 - Comparativo entre agentes imobilidrios e empreendedores

‘lAgentes imobiliarios @ Empreendedores ‘

Sim

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 70,00%
Fonte: préprio autor, 2012.

O gréafico da figura 66 mostra que apesar dos empreendedores e agentes imobilidrios
considerarem ser um bom negécio os condominios horizontais residenciais fechados dentro de
Passo Fundo — RS, isto ndo se reflete em facilidade na hora da venda dos lotes dentro dos
condominios. Os empreendedores mostram-se divididos, onde 50% considera dificil a venda e
50% acredita que ndo. J4 60% dos agentes imobilidrios ndo acham dificil a venda dos lotes

dentro de condominio enquanto 40% dos agentes mostra ser dificil a venda dos mesmos.
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3 - Quanto a questao: Vocé acha que se o condominio horizontal fechado apresentasse
certificacido internacional de qualidade ambiental (selo verde), aumentaria seu valor de

mercado?

A figura 67 mostra o comparativo entre a opinido dos agentes imobilidrios e os
empreendedores quanto incremento de valor derivado das certificacbes ambientais (selo
verde).

Figura 67 - Comparativo entre agentes imobilidrios e empreendedores

‘ B Agentes Imobilidrios B Empreenderores ‘

Sim mais

Sim 20%

Sim 10%

Nao

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00%
Fonte: préprio autor, 2012.

A figura 67 nos mostra opinides divergentes entre os empreendedores e os agentes
imobilidrios. Os empreendedores ficam dividos entre uma possivel valorizacdo do
empreendimento através da certificacdo de no mdximo 10% ou nenhuma valorizacdo, o que
inviabilizaria o processo de certificagdo no condominio em estudo. Ja nos agentes imobilidrios
entrevistados, mais de 60% deles considera que haverd um incremento de valor de mercado de
no minimo 10% ou mais, o que viabilizaria a implantacdo da certificacio no condominio em

estudo.
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4 — Quanto a questao: Se esta certificacdo implicar em um aumento de 20,00% no custo

final de venda, ainda assim seria um negocio lucrativo? Por qué?

Quanto a questdo descritiva os agentes imobilidrios e empreendedores entrevistados
apresentam opinides semelhantes. Apontam duas linhas de raciocinio distintas entre si sobre
o cendrio econdmico apresentado. O primeiro cendrio mais otimista sugere ser possivel
recuperar o investimento de 20% a mais do custo original para certifica¢do, ao longo prazo,
com ferramentas de marketing apropriadas para esclarecer o consumidor final.

Outra linha de raciocinio aponta somente para o valor final do imével, ou seja, somente o
preco final é levado em consideragdo pelo consumidor, onde o aumento de custo do

empreendimento em 20% apenas dificultaria a venda do mesmo.
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5 CONCLUSOES

5.1 Conclusoes da pesquisa

O desenvolvimento do trabalho fundamentou-se na questdo da adaptagdo do
condominio em estudo aos procedimentos LEED-ND. Nesta linha procurou-se mensurar as
verdadeiras grandezas ante o diagnostico do empreendimento em estudo e dos fatores

econdmicos, ambientais, culturais e de normas e leis envolvidas no processo.

Quanto ao primeiro objetivo especifico - identificar a situagdo atual do processo de
projeto arquitetonico e urbanistico do condominio horizontal residencial fechado em estudo —
conclui-se que embora em sua linguagem formal apresente uma preocupacdo com O meio
ambiente e a acessibilidade, na prética estes componentes sdo ignorados, seja em funcdo do
custo ou da baixa importincia dada sobre estas questdes para os empreendedores, salvo

quando sdo obrigados por forca de lei ou exigéncia do consumidor final.

Quanto ao segundo objetivo especifico - levantar a situagdo dos requisitos LEED-ND,
junto com os critérios de pontuagdo e recomendacdes necessdrias a certificacio do
condominio horizontal residencial fechado em estudo — conclui-se que embora o sistema
adotado seja norte americano e descrito na lingua inglesa, o que dificulta a interpreta¢do por
alguns profissionais, 0 GBC Brasil estd se empenhando em traduzir e adaptar o sistema as
condicionantes brasileiras. Em relag¢do aos critérios de avaliagdo, mesmo sendo criados para a
realidade norte americana, servem também de maneira prética e eficiente para as edificacoes e
bairros brasileiros. Alguns requisitos sdo dificeis de serem atendidos, muitas vezes pelo alto
custo de sua implantagdo, bem como pela mudanca cultural que envolveria sua aplicagdo,
porém a maioria envolve pequenas mudancgas de convivio e um custo aceitdavel de aplicagdo.

Quanto ao terceiro objetivo especifico - recomendar procedimentos de adequacdo aos
processos de projeto arquitetdnico e urbanistico do condominio horizontal residencial fechado

em estudo aos critérios de certificacio LEED-ND — conclui-se que é necessdrio um processo
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de sensibilizacdo dos profissionais e dos empreendedores sobre os beneficios ambientais das
praticas sugeridas pelo sistema, beneficios que poderdo proporcionar maior rentabilidade ao
empreendimento. As recomendagdes norteiam-se em funcdo dos requisitos LEED-ND e
requerem um custo adicional em sua execucdo. Observa-se que adequar um projeto ja
implantado, acarreta um custo maior, em virtude das vdrias adaptacdes necessdrias para
atender aos requisitos do sistema LEED-ND, do que organizi-lo desde a concepg¢do até a
execucdo do projeto arquitetonico e urbanistico, levando-se em conta os requisitos do sistema

LEED-ND.

Quanto ao quarto objetivo especifico - estimar o custo de implantacdo das adequacdes
propostas ao condominio horizontal residencial fechado em estudo para os critérios LEED-
ND - conclui-se que as adaptacdes para adequacdo ao sistema LEED-ND realizadas no
condominio horizontal residencial fechado em estudo resultam em um acréscimo de custo de
aproximadamente 20,00% se comparado ao custo estimado do condominio implantado.
Inerente ao custo estd o fato de ser uma adaptacio, ocasionando certas discrepancias entre o
proposto pelo LEED-ND e o objetivo final do condominio em si. No caso das paradas de
onibus dentro do condominio, por exemplo, em funcdo da exigéncia em distancias maximas a
serem percorridas pelo usudrio, foi necessdrio apresentar trés paradas dentro do condominio,
quando, poderia ser discutido um acordo com o sistema de certificagdo e colocar apenas uma
parada de Onibus em frente ao condominio, ndo tirando assim sua privacidade, o que lhe
garante um maior valor de mercado. Mesma medida poderia se adotar na ciclovia, talvez uma
metragem menor fosse mais apropriada para o tamanho do empreendimento, mas mais uma
vez, deveria entrar em acordo com o sistema de certificacdo, reduzindo assim

substancialmente os custos de implantag@o do sistema LEED-ND dentro do condominio.

Quanto ao quinto objetivo especifico - Avaliar a aceitacdo por empresas construtoras de
condominios horizontais em Passo Fundo - RS e de corretores de imdveis da cidade sobre as
adequacdes do sistema LEED-ND - conclui-se que existe uma divisdo de opinides, porém
com tendéncias para a viabilidade do empreendimento. A adaptacio do condominio
acarretaria em benesses aos conddminos, em que seria importante aos corretores e
empreendedores utilizarem de uma ferramenta de marketing eficiente para explicar aos
futuros consumidores sobre as benfeitorias que este tipo de abordagem proporciona,

melhorando a qualidade de vida.

E interessante adotar medidas que equilibrem os custos operacionais e de execu¢do com

as caracteristicas de um empreendimento com certificacdo ambiental, ou seja, pensar o
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condominio com as questdes ambientais desde a concepcao, pois isso minimizard o custo final
das implantacdes das recomendacdes impostas pelo LEED-ND ou outros sistemas de
certificacdo, viabilizando assim a constru¢do de condominios horizontais residenciais

fechados com certificagdo de qualidade ambiental (selo verde).

Importantes conceitos sustentdveis t€ém sido negligenciados ao longo do tempo pela
Engenharia Civil e a Arquitetura, priorizando aspectos econdmicos de curto prazo e
desvalorizando planos em longo prazo. O condominio seguiu este mesmo conceito, que deve
ser modificado seja por consciéncia coletiva dos consumidores, seja por for¢a da lei ou por

prioridade dos responsaveis pela execucdo destes empreendimentos.

Alguns requisitos sdo impostos por questdes culturais locais, mesmo que errOneas,
assumem papel fundamental na composi¢do urbana e nos materiais utilizados pelos
construtores na hora de atingir determinadas classes de consumidores. Estes materiais muitas
vezes sao de custo elevado e de pouca eficiéncia construtiva, seja ambiental ou de questdes

arquitetonicas como conforto térmico, acustico ou visual.

Por isso, além de garantir a qualidade final do empreendimento, € necessario trabalhar
questdes culturais, para que os consumidores favorecam cada vez mais materiais e técnicas
construtivas que valorizem a protecdo ambiental local e regional, preservando assim a

qualidade de vida.

Assim este estudo traz contribuicdes ao conhecimento do atual sistema de projeto
arquitetonico e urbano usado atualmente e as implicagdes que o sistema LEED-ND apresenta
para um projeto com caracteristicas sustentdveis para o meio ambiente. Os dados obtidos,
assim como as ag¢des propostas, poderdo contribuir para o esclarecimento dos profissionais e
empreendedores sobre o sistema LEED-ND e as implicacdes que sua implantagdo causa na

sua maneira de projetar e gerenciar os empreendimentos.

Observa-se que esta pesquisa ndo esgota o assunto, pois existem outras questdes que
ainda devem ser discutidas e desenvolvidas no estudo de solugdes para os problemas de
projeto e de execucdo atuais das obras civis no municipio de Passo Fundo - RS, revelando

novas oportunidades de pesquisa.

5.2 Recomendacoes para trabalhos futuros

Como sugestao para trabalhos futuros recomenda-se:
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Identificar solucgdes eficientes de projeto arquitetdnico e urbanistico para minimizar os
danos ambientais causados pela construgdo civil e aumentar a qualidade de vida dos

usuarios em condominios horizontais e loteamentos;

Analisar os aspectos urbanos, sua ambiéncia urbana e suas implicagdes sociais

envolvidas dentro de sua caracteristica, em condominios horizontais e loteamentos;

Avaliar a influéncia da cultura local na construcao civil e sua possivel flexibiliza¢do
ou aceitacdo de procedimentos ambientalmente mais adequados em condominios

horizontais ou loteamentos;

Analisar a aceitagdo por parte do consumidor final dos procedimentos LEED-ND no

condominio horizontal residencial fechado em estudo;

Identificar as causas da ndo aplicacdo de medidas mais sustentdveis ambientalmente

por parte do poder publico dentro da cidade de Passo Fundo;

Avaliar o impacto no custo operacional final em um condominio horizontal com

aspectos sustentdveis.
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PRECOS E CUSTOS DA CONSTRUCAO

SINDUSCON-RS
CUB/RS do més de JUNHO/2012 - BR 12.721- Versdo 2006
Padrao de o Custo Variagdo %
PROJETOS acabamento Gudlan R$/m’ Mensal | Anual | 12 meses
RESIDENCIAIS
Baixo R 1-B 950,97 0,13| 2,85 3,98
R - 1 (Residéncia Unifamiliar) Normal R 1-N 1.163,82 0,15 2,24 3,16
Alto R1-A 1.456,99 0,12 1,77 2,00
PP (Prédio Popular) Baixo PP 4-B 874,46 021 246 2,80
Normal PP 4-N 1.118,41 0,25| 2,46 3,47
Baixo R 8-B 831,88 0,30 2,69 3,01
R - 8 (Residéncia Multifamiliar) Normal R 8-N 968,76 0,28| 2,34 2,85
Alto R 8-A 1.195,19 0,26 2,21 2,43
R- 16 (Residéncia Multifamiliary ~ [hormal | R16N =gy O] = 2
Alto R 16-A 1.233,16 0,33 2,32 2,62
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 659,37 0,07 2,38 2,92
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 945,66 0,21 1,99 2,64
COMERCIAIS
. : Normal CAL 8-N 1.140,15 0,18 2,33 2,79
AL- mercial Andar Livr : : 2 2
GAL-B{Comamsialandarires) CAL8-A | 1.24885|  019] 226 2,66
. \ Normal CSL 8-N 961,97 0,24| 255 3,05
CSL- 8 (Comercial Salas e Lojas ! . : .
( : 12)  ao CSL 8-A 1.095,13 026] 2,60 3,01
CSL- 16 (Comercial Salas e Lojas) Normal CSL 16-N 1.286,04 0,21 2,51 2,92
Alto CSL 16-A 1.461,04 0,24| 2,56 2,89
Gl (Galpéo Industrial) Gl 512,80 0,02| 2,28 2,60

Fonte: DEE — Sinduscan/RS

Tendo em vista a publicacdo da NBR 12.721/2006, os Custos Unitarios Basicos por m? de construgao passaram, a
partir de fevereiro/2007, a ser calculados de acordo, com 0s novos projetos-padrdo e, em conseqiéncia, de novos
lotes de insumos. Essa atualizagdo invalida, portanto, a comparacao direta dos Custos Unitérios obtidos a partir da
NBR 12.721/2006 com aqgueles obtidos com base na NBR vigente até janeiro/2007 (NBR12.721/1999).

“Na formagao destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagao dos pregos por metro
quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a cada caso particular: fundagdes, submuramentos, paredes-
diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol freatico; elevador(es); equipamentos e instalagoes, tais como: fogoes, aquecedores, bombas de recalque, incineragao,
ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quande ndo classificado como area construida); obras e servicos complementares;
urbanizagdo, recreacao (piscinas, campos de esporte}, ajardinamento, instalagao e regulamentagdo do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados
no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquiteténicos, projeto estrutural, projeto de instalaco, projetos especiais;
remuneragao do construtor; remuneragao do incorporador.”

Indicadores Econémicos

Més IGP-M INCC-M IGP-DI (Col. 2) INCC (Col. 35)
N?indice | Variagao % N®indice Variagao % N indice Variagao % N? indice Variagao %
Més Ano | 12 meses Més Ano | 12 meses Més Ano | 12 meses Més Ano | 12 meses

JULH 463,927 | -0,12| 3,03 8,36) 481,768| 0,59 | 6,15 7.78| 456,258 -0,05 2,89 8,34) 481,330| 0,45 6,07 7,76

AGO/M1 | 465,968 0,44 | 3,48 8,00] 482,518 | 0,16 6,31 7,71] 459,055 061 3,52 7,81] 481,966 | 0,13 6,21 7,75

SET/1 | 468,975 0,65| 4,15 7,46] 483,199| 0,14 | 6,46 7.64| 462,509 0,75 4,30 7,45] 482,658 | 0,14 | 6,37 7,68

OUT/11 | 471,466| 0,53| 4,70 6,95] 484,185| 0,20 | 6,68 7,70 464,349 040 4,72 6,78] 483,758 0,23 | 6,61 7,72

NOVA1 | 473,808 0,50| 5,22 5,95] 486,610| 0,50 7,21 7,84 466,331 043 5,17 5,56) 487,221| 0,72 | 7,39 8,09

DEZ11 | 473,252 | -0,12| 510 5,10] 488,298| 0,35 7,58 7,58] 465,586 -0,16 5,00 5,00] 487,749( 0,11 7,49 7,49

JAN/Z2 | 474,429 0,25| 0,25 4,53] 491,549 | 0,67 0,67 7.90] 466,879 0,30 0,30 4,29] 492,106 | 0,89 0,89 8,01

FEVA2 | 474,138 | -0,06| 0,19 3,43| 493,608 0,42| 1,09 7,93| 467,308 0,07 0,37 3,38) 493,584 | 0,30 1,20 8,02

MARA2 | 476,166 | 0,43 0,62 3,23| 495,433 0,37 | 1,46 7,85] 469,910 0,56 0,93 3,32 496,079| 0,51 | 1,71 8,10

ABR/12 | 480,229| 0,85| 1,47 3,65] 499,548 0,83 | 2,30 7.94]| 474683 1,02 1,95 3,86 499,791| 0,75| 2,47 7.77

MAIO/M2| 485,140| 1,02| 2,51 4,26] 506,020 | 1,30| 3,63 7,16] 479,019 091 2,89 4,80] 509,184 | 1,88 4,39 6,66

JUN/M2 | 488,342 0,66| 3,19 5,14] 512,628 | 1,31| 4,98 7.03

Fonte: FGV - Fundacdo Getllio Vargas

Sindicato da Industria da Construgdo Civil no Estado do Rio Grande do Sul Rev.02 1/3
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Anexo B: Custo de certificagio por residéncia.
LEED para saber o Preco Homes - Projetos Single Familia

HAFFTA%AD UNIFAMILIAR VOLUME (INICA EAMi

(10 OU MAIS LUNIDADES SINGLE FAMILIA)

Condigdes Comerciais:

Nossos painéis sdo desenvolvidos nos modelos EX20 (20W), EX70 (70W) e EX140 (140W).

Os pregos de cada modelo é informado abaixo mas pode sofrer variacdo conforme quantidade:

EX20 RS 280,00

EX70 RS 700,00

EX140 RS 1.300,00

Cada unidade residencial, empresarial ou industrial possui caracteristicas técnicas que ser@o
analisadas no momento da instalagdo, podendo ocorrer variagdes de orcamento em fungdo destes
fatores de influéncia. A quantidade de painéis a serem utilizados serd dimensionada com base nas
informagdes requeridas acima, podendo sofrer alteragdes apds andlise técnica de instalagéio.

Prazo de entrega:

A ser definido conforme volume e condi¢cdes do orgamento final.

Garantia: 02 anos contra defeitos de fabricagdo e 25 anos na produgdo de energia.
Condicdes de Pagamento: A vista.

Importante:
Impostos inclusos. Frete a incluir caso a entrega seja fora da Cidade de Séo Paulo.
* A garantia superior a 25 anos se aplica ao funcionamento das células fotovoltaicas.

Apds nos enviar os dados solicitados, encaminharemos nossa proposta comercial com os valores e
condigcdes. Se desejar, dispomos de representantes em diversas regiées no Brasil com os contatos
disponiveis em nosso site.

Agradecemos seu contato inicial e esperamos atender suas expectativas.

Atenciosamente,

- SOLAREX

Energias renovaveis,

Nilo Lorga

Diretor Industrial

+55 11 4614 8684 | 4616 3241
solarex@solarex.com.br
www.solarex.com.br

Aviso - informages confidencials contidas nesla proposts 30 exdushas para o destnino
espechicado, serdo que 0 encaminfiaments, reprodiicio ou alleragas dos contiidcs 8o
sarh permilita sam o prévi do utor, O o dessas crientagdes
poders resutar nas medidas legas caBiveis
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Anexo D: Or¢camento analitico de construcio Pleo

i i i
Planilha de Orgamento ANALITICA - Prego pigna 1o
Obra: 01 - Dissertaglo mestrado Enderego:
Cliente: Carlos Szilagyi Cidade: Passo Fundo/
Item/Descrigido Qid. Un Valor Unitario Material Valor Unitério Mao-de-Obra Total
1. Pavimentagao
1.1. Pavimentacéo da ciclovia
.1 PAVIMENTACAO BLOCOS CONGRETO SEXTAVADOS 6,5cm 891000 M2 32,51 10,84 386.248 50
Total de Pavimentacao da ciclovia 386.248,50
1.1.2. Pavimentacio calgada
1 PAVIMENTACAO BLOCOS CONCRETO SEXTAVADOS 6,5¢m 921060 M2 32,51 10,84 399.279 51
Total de Pavimentagdo calcada 399.279,51
1.2. Pavimentagdo de novas ruas
1 PAVIMENTACAQ COM ASFALTO (a=Gom) 4.208,00 M2 55,15 1,10 236.700,00
Total de Pavimentagéo de novas ruas 236.700,00
1.2.1, Acessibilidade universal
.1 PAVIMENTACAQ BLOCOS GONGRETO SEXTAVADOS 6,50m 127.50 M2 3251 1084 5.527.12
Total de Acessibilidade universal 5.527,12
TOTAL DO ORCAMENTO 1.027.755,13

BRUSCHI ENGENHARIA LTDA - CNPJ: 93 553.113/0001-03
Rua farare, 30 - Erechim - RS - FONE: (51)3321-3907 - email: bruschi.eng@via-rs.net

Anexo E: Consumo médio mensal de energia por aparelho

B z Tempo
Poténcia |Dias de uso S Tt
ks média | nomes |TI0 6 ES,
(Watts) |(estimativa)
Ar Condicicnado
10000 BTU 1500 30 8h 360
Ar Condicionado
7500 BETU 1200 30 8h 288
Freezer 300 30 10h 90
Geladeira duplex 300 30 10h a0
Geladeira simples 150 30 10h 45

Chuweiro Elétrico
Posigdo Inverna
Chuweiro Elétrico 3200 20

5400 30 40min 106

i 40min 63
Posigdo Verdo
Torneira Elétrica 2500 30 1h 75
Forno Elétrico 1500 30 th 45
Secadora de Roupa 1300 1230 2h 312
Cafeteira Elétrica 450 30 1h 13,5
Lavadora de louga 1500 30 40min 30
“entilador 100 30 gh 24
L el 50 30 sh g
Incandescente
Lampace 15 30 sh 2,25
Fluorescente
Televizdo 20" a0 30 5h 13,5
Televisdo 14" 60 30 sh g
Microondas 1300 30 20min 13
Ferro Elétrico 1000 12 1 12
Aspirador de Po 1000 30 20min 10
Llaval:lor_a de Roupa 450 13 oh 10,8
HAgua Fria
Bomba d "daqua 30 30 30min 4,5
Aparelho de Som 50 30 dh &
Secador de Cabelos 1300 30 15min 9,75
Estufa 1000 20 2h 60

COMO CALCULAR O CONSUMO: poténcia (Watt) x ndmero de dias x
tempo {em horas) / 1000 = consumo por kWh



Anexo F: Sensor de movimento para iluminacio

USILUZ INDUSTRIA ELETRONICA LTDA.
Porto Alegre - RS

Fone/FAX: (51) - 3351 1228

usiluz@usiluz.com.br
www.usiluz.com.br
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CATALOGO TECNICO DO PRODUTO

FOTO ILUSTRATIVA e

Cédigo(s): SPF-501B .

Nome Coml.: Sensor de Presenca Frontal Predial 2.
\‘ Descrigdo: Relé acionado através de um sensor infra-
\ vermelho, que detecta o movimento de uma massa
de ar quente. Usado para controle individual automatico
\ em iluminagao.
Aplicacdo: Acender as luzes na presenca de pessoas,
\ iluminando ambientes. Em luminarias de parede, jardim,
\ vitrines, entradas ou saidas, escadarias, garagem, halls.
\ Itens: Temporizado predeterminado em 2 min.
Regulagem: Fotocélula (com jumper interno)
— Articulador para posicionamento.
Fototransistor (sensor de silicio).
Fusivel de protecdo de 5A.
Alcance: Maior autonomia até 8m com 120 graus.
Contatos: NA=
= Tens&o de Operagao: 100 a 240VCA Bivelt/ 50/60 Hz.
-— Poténcia (carga maxima): Para qualquer tipo de lampada.

Normalmente Abertos.

127 vca 800w e 230 vca 1.200w.

Consumo: <0,4 W em 220V.
Durabilidade: Liga/desliga - Mecanica = 10.000.000 operagdes.

Elétrico = 100.000 operages.

Cores: Somente branco. Grau de Protegéo: IP-30 )
Peso: 1202 125 g. Mater!al: ABS estabilizado aos raios UV.
Dimensées: L=57mm h=96mm P=43mm Material Contatos: AgSn0O2

P com articulador=88mm Faixa de Temperatura: -20 a +70°C.

Embalagem: Caixa individual com instrugdes de instalacao. ~ Normas: ABNT / NEMA / ANSI

Garantia: 1 ANO.

INSTRUCOES DE |NSTALAQAO: Esquema Elétrico comum

1- Instalar na parede a uma altura de aproximadamente 2,00

metros do piso, com leve inclinagéo para baixo, BIVOLT

aproximadamente 15°.
2- Para outras posi¢des de altura, direcionar o sensaor ao ponto
a ser detectado, levando em consideragdo as zonas-feixes
frontais e perpendiculares.
3- O Sensaor Infravermelho PIR compara a temperatura
quando & transposto pelo menos dois feixes (perpendicular) e/ou
duas zonas (frontal), de modo que, na diregao frontal a detecgao
tem menor alcance, e ao transpormos perpendicularmente os feixes
atingimos distancias maiores e maior alcance.
4- O foco da lente & angular, 120°, ou seja, a medida que a
distancia linear aumenta tambem aumenta a distancia entre
os feixes perpendiculares, podendo atingir cerca de 1,50m a
12 metros de distancia, reduzindo assim a distancia de detecgao.
5- Para ligar a fotocélula retire o jumper. O sensor ligara a lampada
na auséncia de luz incidente

e
Preto (fase)

Branco (neutro) |

! Sensor

230V - 800W
127V - 400W
Frontal Perpendicular
menor maior
alcance alcance

Garantia dos produtos USILUZ: Um ano.
Os produtos USILUZ estam dentro das conformidades
da Portaria n® 27 de 18 de fevereiro de 2000, do
INMETRO que regulamentam este tipo de material.



Anexo G: Avaliacdo de Gleba
Avaliacdo de Glebas

REDE DE
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MES E ANO il I TERRAPLENAGEM DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS | o\ rervrncio | wumimacio | Tomae
: : PUBLICA
LEVE I MEDIO PESADO GALERIAS SARETIS |

Mai/11 143431 947,25 2.917,00 7.841,51 4.828,58 10.406,75 4.344,73 3.961,05  12.153,53 1.766,93 50.601,65
jun 1.434,58 947,25 2.917,00 7.841,51 4.834,16 10.400,43 4.280,24 3.961,42 12.161,71 1.769,50 50.547,80
jul 1.430,92 947,25 2.917,00 7.841,51 4.795,10 10.420,43 4.311,89 3.964,48 12.202,46 1.770,10 50.601,13
ago 143238 947,25 2.917,00 7.841,51 4.785,76 10.418,70 4.337,21 3.980,55 12.217,84 1.767,53 50.645,74
set 1.433,89 947,25 2.617,00 7.841,51 4.798,52 10.421,45 4.337,83 3.986,52 12.223,08 1.765,63 50.672,69
out 1.434,42 947,25 2.917,00 7.841,51 4.811,49 10.419,60 4.336,79 3.999,50 12127, 46 1.765,64 50.600,66
nov 1.437,35 947,25 2.917,00 7.841,51 4.799.44 10.426,88 4.328,43 4.000,27 12.141,40 1.765,64 50.605,17
dez 1.436,85 947,25 2.917,00 7.841,51 4.848,97 10.431,54 4.332,59 4.000,50 12.141,63 175773 50.655,57
jan 1.437,21 947,25 2.917,00 7.841,51 4.855,19 10.460,63 4.309,08 4.017,76 12.194,76 1.755,16 50.735,56
fev 1.436,71 947,25 2.917,00 7.841,51 4.849,14 10.426,80 4.308,82 401845 1214332 175351 50.642,52
mar 1.436,71 947,25 2.917,00 7.841,51 4.805,00 10.444,95 4310,17 4.022,46 12.197,47 1.758,65 50.681,17
abr 1.436,98 947,25 2.917,00 7.841,51 4.824,14 10.454,21 430997 4.011,70 12.217,30 1.756,38 50.716,44
Mai/12 149689 981,30 2.951,06 7.875.,57 5.029,67 10.982,44 4.500,35 4.12126 12.357,01 1.839,64 52.135,18
VARIACOES % REFERENTES AQ ULTIMO MES

més 4,17 3,60 117 0,43 4,26 5,05 4,42 2,73 1,14 4,74 2,80
acumulado no ano 4,18 3,60 1,17 043 3,73 5,28 3,87 3,02 177 4,66 2,92
acumulado em 12 meses 4,36 3,60 1,17 0,43 4,16 5,53 3,58 4,04 1,67 4,11 3,03
Observacdo: Os custos de urbanizago apr dos foram di dos para um modulo de mil m? de drea Gtil (area de lotes), e foram calculados com base no trabalho “Avaliagdo de Glebas

= Subsidios para Pré-Planos” da empresa Guilherme Martins Engenharia de Avaliagdes S/C Ltda. e faz parte da 3? edigdo (1980) do livro “Construgdes. Terrenos” — Editora PINL Os valores sdo

atualizados mensalmente por pesquisa em Sdo Paulo, Capital.
*No preco total devem ser expurgados os valores dos itens ndo utilizados na urbanizagio avaliada.

Anexo H: Sistema de reutilizacio de aguas residuais

Grey water roof tank storage

1
Outdoor
| use

W .
| disinfection

—_ —
J—Y :
Coarse filter & surge tank To sewer ar septic tank

Sand filter with reeds

Anexo I: Sistema de reutilizacdo de dguas da chuva sistema a seco

Steel gutter Leaf
rmesh fittad ead First
ta roaf and guar flush Steel flap valve
gutters weater to tank overflow
diverter to stop mosquitoes

water
storage




